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Om detaljplaneprocessen

Initiativet till att starta en detaljplan kan

komma fran exempelvis en exploator, mark-

och fastighetsagare eller kommunen sjalv.
Planutskottet ger uppdrag till strategiska enheten
att ta fram ett forslag till detaljplan.

Ett forsta planforslag arbetas fram och

ett samrad halls med olika intressenter

for att garantera insyn och méjlighet att

paverka. Samradets syfte ar att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in kunskap
och synpunkter kopplat till aktuellt planférslag.
Under samradet kan samradsmoten férekomma.
Inkomna synpunkter blir en del av den fortsatta
processen da dessa sammanstalls och bemots i
en samradsredogorelse.

Utifran inkomna synpunkter gors eventuella
andringar i planforslaget och skickas darefter

ut for granskning. Granskningen innebar

att kommunen ger berérda sakagare och
myndigheter mojlighet att lamna synpunkter

pa planforslaget en sista gang. Inkomna
synpunkter blir en del av den fortsatta processen
da dessa sammanstalls och bemots i ett
granskningsutlatande.

Denna detaljplan handlaggs med ett utdkat
férfarande.

Planbesked Samrad
Planforslag Samrad
upprattas ¥ Bearbetning ¥
Har ar vi nu!
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan talar om hur och till vad mark- och
vatten far anvandas inom ett visst omrade. Med
detaljplaner gar det att reglera hur den fysiska
miljon ska forandras eller bevaras. Exempelvis sa
gar det att bestamma vad marken ska anvandas
till, bebyggelsens utformning och anvandning
eller ett visst bevarandevarde. Kommunen

vager olika intressen mot varandra under
planprocessen for att det slutgiltiga planforslaget
ska bli sa bra som mgjligt. Hansyn ska tas bade
till allmanna och enskilda intressen.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar
juridiskt bindande samt en planbeskrivning

som inte har ndgon egen rattsverkan. Det

ar plankartan som reglerar sjalva mark- och
vattenanvandningen medan planbeskrivningen
ska underlatta forstaelsen for dess innebérd och
konsekvenser.

Ansokan inkom: 14-08-21
Samradsbeslut: 2021-01-12
Granskningsbeslut: 20xx-xx-xx
Godkannande planutskott: 20xx-xx-Xx
Godkannande KS: 20xx-XX-XX
Antagande KF: 20xX-XX-XX

Lagakraft: 20xx-xX-xx

Granskning Antagande
Granskning Overprt')vnin% )
Bearbetning Laga kraft “
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Inledning
Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora

ny bostadsbebyggelse inom fastigheterna
Henkelstorp 4:5 och 4:24. Bebyggelsen ska vara
smaskalig, for att ansluta till den bebyggelse som
finns i omradet som till storsta delen bestar av
villor och radhus. De nya husen ska omgarda

en groning dar de befintliga traden, och 6vrig
vegetation, ska behallas. Bebyggelsen ska med
andra ord goras med stor hansyn till befintliga
forhallanden och férutsattningar.

Forslaget innebar att omradet kan bebyggas
med hus i ett samt i tva och ett halvt plan. Hus

i tva och ett halvt plan medges i den norra och
sodra kanten av omradet. Forslaget ger ocksa
moijlighet till ett gemensamt hus, utegym,
lekplats med mera. Omradet kommer att
anslutas via tva nya infarter fran Skonadalsvagen
i norr. En gdngvag sammankopplar omradet
mot befintligt gronomrade i vaster. Bebyggelsen
kommer att innebdra nya kategorier bostader

i omradet. Det kommer att finnas majlighet till
kontorslokaler i begransad omfattning i husen
langs Skénadalsvagen.

Befintlig hagmark inom p/anomrdet.

Beslut

Oversiktsplanen fran 2010 galler. Det pagaende
arbetet med en ny 6versiktsplan tar hansyn till
planer pa bebyggelse inom omradet.

Handlingar
Till detaljplanen finns féljande handlingar:

+ Plankarta med bestammelser, skala 1:1000
+ Planbeskrivning (denna handling) med
illustrationer

Fastighetsforteckning (ej bilagd)
Illustrationsplan

Ovriga handlingar/utredningar:

Bullerutredning (COWI 2020-10-15)

+ Balansering och kompensationsatgarder.
(Konsult Erik Skarback 2020-05-08)

+ Geoteknisk undersékning med markhojder
(Geoexperten i Skane AB 2020-04-29)

« Trafikutformning (COWI 2020-07-03)

« VA-utredning, dagvatten etc.
(COWI 2020-11-14)

+ Schakt- och uppfyllnadsutredning (COWI 20-

11-04)
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Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med uttkat
planférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL
SFS 2010:900). Detaljplanen har utformats enligt
Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan (2014:5).

Aktuellt drende paborjades fére den 2

januari 2015 och vid det tillfallet gallde annan
vagledning kopplat till planbestammelser och
planférfarande. Arendet inleddes som ett
normalt planférfarande men foreslas i och
med samradsbeslutet omvandlas till ett utkat
forfarande enligt det nya allmanna radet fran
2 januari 2015. Detta medfér bland annat att
nya anvandningsbestammelser kan anvandas i
detaljplanen.

Aktuellt planomrade

Lage och areal

Planomradet ligger i Hofterup-Alstorp tatort
och dess lokalisering i kommunen framgar av
Oversiktskartan pa sida tva.

Planomradet omfattar fastigheterna Henkelstorp

4:5 och 4:24 och avgransas av ett naturomrade
i anslutning till villabebyggelse i vast, en
forskola och skola i norr och Henkelstorp
Cementgjuteri AB i séder samt ett bostadshus
med ekonomibyggnader i Oster.

Planomradets storlek ar cirka 45 000 m? stort.

- B - e & .,‘
Nuvarande markanvéndning
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Pagaende markanvandning
Idag anvands planomradet som hasthagar
Markagoférhallanden

Fastigheterna Henkelstorp 4:5 och 4:24 ar bada
privatagda.

Platsens historik

Planomradet har de senaste 30 dr anvants som
betesmark for hastverksamhet. Innan dess,
nyttjades omradet som grustakt. Da uppstod
omradets lagre liggande markniva med slanter,
huvudsakligen mot norr och Oster.
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Forhallande till annan
planering och lagstiftning

Planer

Oversiktsplan

| Kavlinge kommuns gallande oversiktsplan som
antogs 2010 foreslas ingen ny bebyggelse inom
programomradet, vilket innebar att planforslaget
awviker fran gallande OP.

Férdjupad éversiktsplan

For Henkelstorp Alstorp finns en férdjupad
oversiktsplan fran 2009 som faststaller att ingen
exploatering bor tilldtas inom planomradet

pa grund av de hoga naturvardena. Dock
konstaterar FOP:en att: "Omréde 6, inom vilket
planomradet ar belaget, har stor betydelse som
korridor mellan naturomradena pa 6mse sidor
tatorten. Pa sikt kan dock, beroende pa framtida
andringar i pdgaende markanvandning, viss
fortatning 6vervagas narmast Grand Prixvagen.”

Vidare anger den hur kommunen vill bibehalla
Henkelstorp Alstorps karaktar av naturnara
boende genom:

+ Bevarande av sammanhangande naturomrade

« Avgransning avtomtmark med hack, buskar
och trad mot gata och naturmark.

* Proévning av sambandet tomtstorlek-
exploateringsgrad utifrdn mojligheterna att
anordna solbelysta vistelseytor samtidigt som
storre trad pa tomtmark kan sparas.

+ Par- och radhus mm. anordnas med
gemensamma gronytor med tradplanteringar.

+ Satsning pa boendealternativ till
villaboendet. Ett nytillskott av bostader
med sma lattskotta tomter och ett brett
utbud av upplatelsesformer, placerade i
goda kollektivtrafiklagen, underlattar aldres
kvarboende i Henkelstorp Alstorp och bér
darfor prioriteras i planlaggningen.

Den i den férdjupade 6versiktsplanen beskrivna
malsattningen att bibehalla Henkelstorp-Alstorps
karaktar av naturndra boende uppnas inom
planomradet.

Planprogram

Ett planprogram har tagits fram av Kavlinge
kommun genom Tengbom Arkitekter
"Planprogram fér Henkelstorp 4:5 och 4:24"
(2014-11-18).

Planprogramets slutsats var: "Med hansyn

till detta planprogram ar slutsatsen att det ar
mojligt att bygga nya bostader i programomradet
utan alltfér stor paverkan pa naturvardena och
omgivningen. Gors exploateringen pa fel satt

kan konsekvenserna bli stora, framfor allt for
naturvardena.”

Lansstyrelsen har i yttrande 2015-02-09 beddmt
att riksintresse kustzon enligt 4 kap miljobalken
inte gar att tillgodose inom forslaget omrade

for exploatering. Den undantagsbestammelse
som finns i 4 kap 1 & 2 st miljébalken vad

galler utveckling av befintlig tatort har ej heller
beddmts tillamplig med hansyn till att féreslagen
markanvandning ej ar forenlig med innehdllet i
2010 ars oversiktsplan och att tatorten Hofterup
inte kan betraktas som tatort vid tidpunkten for
naturresurslagens tillkomst.

Gallande detaljplan
Aktuellt planomrade ar inte tidigare planlagt.

Planering i anslutning till omradet

| norr gransar planomradet mot gallande
detaljplan 1261-P08-236 fran 2008. Planen
medger atervinningsstation, skola och
komplementbyggnader med parkering i namnd
ordning 6st-vast langs med Skonadalsvagen.
Kommunen avser att uppfora en ny forskola
inom denna detaljplan. | vaster gransar
planomradet mot gallande plan 12-VAK-710 fran
1982. Planen medger park eller plantering langs
med planomradets vastra sida.

Genomforandetiden for alla planer har gatt ut.

‘Sk
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Riksintressen

Naturreservat

Bld linje ar grans for riksintresse/kustzon. Road ring
markerar planomrdaet.

Riksintressen for kustzon

Henkelstorp Alstorp, och ddrmed planomradet,
ar belaget inom riksintresse for kustzon, det

vill sdga med stdd av 4 kap 4 § miljobalken far
fritidsbebyggelse endast komma till stand i form
av kompletteringar till befintlig bebyggelse. |

4 kap 1 &8 miljobalken sags att omraden som
anges i 2-8 88 ar med hansyn till natur- och
kulturvarden som finns inom omradena i sin
helhet av riksintresse. Exploateringsforetag far
endast komma till stdnd om

1. det inte moter nagot hinder enligt 2-8 §8.

2. det kan ske med kompensationsatgarder
sd att bebyggelsen inte patagligt skadar
omradets natur- och kulturvarden.

De i punkt 1 ovan redovisade 8§ 2 - 8 innehaller
foljande:

| § 2 redovisade kustomraden for turism

och friluftsliv avser ej kustomradet vid
Barsebackshamn -Landskrona.

| § 3 redovisade kustomraden och skargard

dar tillatlighetsprovning kan kravas for

vissa anlaggningar, avser ej kustomradet
Barsebackshamn -Landskrona.

| § 4 redovisade kustomraden dar
fritidsbebyggelse far komma till stand endast i
form av kompletteringar till befintlig bebyggelse,
ingdr aktuellt kustomrade Barsebackshamn-
Landskrona, men den planerade bebyggelsen
avser bebyggelser for permanent andamal.

| § 5redovisas fjallomrdden dar bebyggelse och
anlaggningar far komma till stdnd under vissa
villkor och aktuell detaljplaneomrade berors e;.

| 8 6 behandlas inskrankningar for
vattenkraftverk, vattenreglering mm i vissa alvar
och aktuellt omrade berors ej.

| 8 7 redovisas bestammelser rérande Ulriksdal-
Haga-Brunnsviken-Djurgdrden nationalstadspark
och aktuellt detaljplaneomrade berors ej.

/8

| § 8 redovisar tillstandskrav vid anvandning av
mark och vatten som fortecknats i det sk art- och
habitatdirektivet samt fageldirektivet och aktuellt
detaljplaneomrade berors ej.

| 4 kap 1 8§ 2 st miljobalken sags att
bestammelserna i forsta stycket pkt 2 och i §8

2 - 6 inte utgdr hinder for utvecklingen av bland
annat befintliga tatorter.

Enligt férarbetena till miljobalken avses med
uttrycket "utveckling av befintliga tatorter”

bland annat férandringar av bebyggelse och
anlaggningar som behdvs med hansyn till normal
befolkningsututveckling och férandringar i
bostadsstandard. Enligt SCB definieras en tatort
som ett tatbebyggt omradde med minst 300
invanare. Enligt Boverket bor begreppet tatort
vara tatorter som historiskt betraktats som
tatorter vid naturresurslagens tillkomst, dvs 1987.
Vid den tidpunkten fanns inom tatorten Hofterup
Alstorp liksom idag, férskolor, skola (l&g- och
mellanstadium), jourbutik, kollektiv trafik,
byastuga, det vill sdga en rad grundlaggande
samhallsfunktioner.

Skyddad natur

Omradet innehdller idag hdga naturvarden, vilka
genom balansering och kompensationsatgarder
kommer att uppratthallas. Hedblomster som
vaxer pa ytor som ska bebyggas gravs upp och
aterplanteras pa mark inom omradet som inte
ska bebyggas, men dven pa Henkelstorp 4:3,
som har samma fastighetsagare. Detta ska ske
under hosten ett ar innan byggnation borjar.

Hedblomster férekommer inom omradet. Den
ar fridlyst i hela landet och férekommer relativt
allméant i Hofterupomradet. Den &r rodlistad
som sarbar sedan 2015. Den har djupgdende
rotter, och behdéver blottad sand och mycket sol,
majligen gles skog. Den gynnas av aktiviteter
som skapar stérning av marken, som tramp av
betande djur och djupa spar av terrangfordon,
men trivs inte pa sanddyner. Hedblomster

ar vardvaxt for hedsidenbi som uteslutande
anvander hedblomster, som ar rodlistad i
kategorin Nara hotad. Med andrad anvandning
till bostader och kvartersmark kan hedblomster
gynnas genom att relativt dppna sandslanter
etableras pa kvartersmarken och tomtmark
bibehalls mager sa mycket som majligt.
Utrullning av grasmattor pa privat tomtmark ska
undvikas, och kan regleras genom information
och eventuellt reglering genom kontrakt.
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Biotopsskydd

For hedblomster ar det av generell natur, ej ett
beslut specifikt for den har platsen, vilket gor att
hedblomster kan flyttas sa att mangden av denna
art totalt sett blir bevarad.

Kommunala planer och program

Dagvattenpolicy

Kavlinge kommuns dagvattenpolicy beslutades
av Kommunfullmaktige 2016-09-12. Policyn
syftar till att utgora ett konkret underlag for hur
dagvattenfragorna ska hanteras i kommunen
och ansvarsfordelning mellan olika aktorer. For
mer information angaende dagvatten i aktuellt
planforslag, 1as mer under kapitlet "Teknisk
forsorjning - vatten, aviopp och dagvatten”.

Parkeringstal

For bedémning av parkeringsbehov for bostader
och verksamheter i Kavlinge kommun tillampas
riktlinjer i P-tal for bil och cykel i Kavlinge kommun
fran 2014. Riktlinjerna anger en indelning av
kommunen i fyra zoner med varierande behov.
Aktuellt planomrade ar belaget i Zon D med ett
parkeringsbehov pa 12 p-platser per 1000 kvm
BTA flerfamiljshus och 2 p-platser per smahus.
Vid samlad parkering faller talet till 1,7 per
smahus. Gastparkeringar kan anordnas langs
lokalgatan. For cykelparkering galler 24 p-platser
per 1000 kvm BTA flerfamiljshus. Smahus
forvantas l6sa cykelparkeringen pa den egna
tomten. Planforslaget gor det majligt att folja
parkeringspolicyn.

- Hogsta naturvirde

- Hogt nararvirde

- Patagligt naturvirdeg

- Visst naturvirde

5 - Ligt naturviirde

0 125 250 500 g
_:_Mete - e

Naturvardsprogram

| kommunens naturvardsprogram fran 2002
ligger planomradet inom naturomrade 6 som
beddms ha mycket hogt naturvarde. Enligt
naturvardsprogrammet hyser omradet en
varierad flora med hégt naturvarde. Hogsta
varde har floran inom de havdade delarna av
omradet, dit raknas Henkelstorp 4:24. Inom
hela omrade 6 har det fridlysta hedblomstret
hittats (Naturinventering 1989). Fridlysning
innebar att arten skyddas mot plockning. Artens
fron skyddas ocksa. Kommunen bedriver ett
arbete med att ta fram ett nytt natur- och
gronstrukturprogram. Det inledande arbetet
med naturvardeinventering av omrade 6, dar
Henkelstorp 4:5 och 4:24 ingar, har tagits fram
av Ekologigruppen AB (Naturvardesinventering i
Hofterup, tatortsnara natur i Kavlinge kommun).
Nedan foljer utdrag ur beskrivningen av omrade
6:

"Inventeringsomradet utgors av éppna
gras-marker, igenvaxningsmark och aldre
tallplanteringar. Hofterups och Alstorps villa-
omraden ligger insprangda i tallplanteringarna.
Jordmanen ar overallt mycket sandig och hela
omradet har i historien en lang epok som 6ppen
sandmark med akrar och betesmarker. Storre
delen av fastigheten Henkelstorp 4:24 har varit
en sandtakt, vilket gett den en gropig, varierad
topografi. All skog ar i férsta generationen, och
beddms inte dldre an 80-100 ar. Vissa bestand
utgors av ung lévskog som uppkommit genom

Urarag ur
“Naturvardeinventering

/ Hofteryp, tatortsnara
natur i Kaviinge kommun’,
Fkologigruppen Landskrona.
Omyrdde 74 och 77 utgor

& vlanomrdadet.

/9



KS 2018/2
2020-12-17

spontan igenvaxning. Ett par av grasmarkerna ar
intensivt betade "stallhagar”, betade av hastar.”

Vidare beskrivs omrade 14 och 17 (planomradet)
mer detaljerat:

Omrade 14: Grassandhed.
"Omradesbeskrivning: Artrik sandig betesmark.
Objektet utgdrs av en smal sydvand och vind-
skyddad slant i en del av betesmarken, samt
Oppna plana delar intill. Objektet faller under
natura 2000-typen grassandhed. Den betas idag
intensivt av hastar och ar indelad i olika fallor. ...

’

Kontinuitet: Mycket lang havdkontinuitet,>300 ar.

Paverkan/Naturlighet: Tydlig gédselpaverkan/
6vergddning

Omrade 17: Tradkladd betesmark.
"Omradesbeskrivning: Bjorkbevuxen del av en
sandig betesmark med i 6vrigt mycket hoga
varden. Objektet ar hart betat, och innehaller
flera vanliga naturvardsarter. Genom sitt
samband med intilliggande mark, beteshavd
och sandiga jordman nar den upp i ett patagligt
naturvarde.”

Kontinuitet: >300 ar.

Av utredningen "Balansering och
kompensationsatgarder” framgar det att det
ar fullt mojligt att behalla existerande vaxter.
Fordjupad redovisning av detta finns under
kapitlet "Férutsattningar och férandringar”.

Kulturmiljoprogram

Det finns ett kunskapsunderlag for Kavlinge
kommun kring kulturmiljon dar det star att
nuvarande Grand Prix vagen har forbundit
Alstorp, Henkelstorp, Hofterup och
Loddekopinge sedan lang tid och har darmed
utgjort bebyggelsens naturliga yttre grans i
Oster. En fortatning invid Grand Prix vagen, som
planforlaget innebar, skulle betyda att den yttre
gransen mot 6ster vidmaktshalls och forstarks
ytterligare.

Planforslaget gor det mojligt att félja kultur-
miljéprogrammet for Kavlinge kommun.

Utvecklingsstrategi

| enlighet med Kavlinge kommuns utvecklings-
strategi bidrar foreslagen utbyggnad till

att bostadsutbudet breddas och utvecklas i
Henkelstorp Alstorp.

Planforslaget gor det mojligt att félja
utvecklingsstrategin for Kavlinge kommun.
Man fortatar i anslutning till Grand Prix vagen,
skapar nya kategorier bostadder samt varnar de
miljdmassiga kvaliteterna.
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Bostadsstrategi

Enligt bostadsstrategin fran 2017-09-11 bor det
manga barnfamiljer i Henkelstorp Alstorp och
nastan alla bor i smahus, de flesta i aganderatt
men nagra med hyres- eller bostadsratt. Har
finns inga flerbostadshus eller specialboende.

| den oversiktliga planeringen for en attraktiv
boendekommun vill bostadsstrategin framja
kvarboende nar boendebehov férandras
genom att verka for blandad bebyggelse och
upplatelsesformer.

Ambitionen ar att bostaderna ska riktas till
seniorer inom orten som behdver ett mer
bekvamt boende. Den planerade bebyggelsen far
darfor anses dverensstamma val med vad som
sags i forarbetena om tillgodoseende av behov
med hansyn till normal befolkningsutveckling och
férandringar i bostadsstandard. Orten omfattar
for narvarande grundlaggande samhallsservice i
form av kommunalt vatten och avlopp, férskola,
skola, lekplatser och bollplaner.

| OP fran 2002 féreslar kommunen att gransen
for riksintresse kustzon bor flyttas vaster ut till
Jaravallens 6stra grans. | utldtande 6ver planen
har Lansstyrelsen meddelat att bestammelserna
i miljobalken for kustzonen inte innebar nagra
restriktioner for tatortsutvecklingen (FOP)
Sammantaget beddéms planfdrslagets bebyggelse
genomforande inte medféra nadgon betydande
paverkan paverkan pa berérda riksintressen.

Trafikstrategi

Trafikstrategin, daterad 2017-06-14, beskriver
Kavlinge kommuns inriktning i arbetet med
trafikfragor. Den innehdller en langsiktig
malsattning for 2035 med konkreta malomraden.
Trafikstrategin faster darmed viktiga strategier
och inriktningar som ska galla i den framtida
planeringen av transportsystemet.

Planforslaget gor det mojligt att folja
trafikstrategin for Kavlinge kommun. Platsen
ligger i nara anslutning till tva viktiga vagar,
Grand Prixvagen och Skénadalsvagen. Ny
bebyggelse kommer inte att generera avsevart
mer trafik pa mindre vagar. Platsen ligger
ocksa i nara anslutning till kollektivtrafik, med
gangavstand till hallplatser for regionbussarna
120, 126 och 138.
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Aktuellt p|anf(‘jrs|ag och spara naturmark. Anlaggningen ar omgiven
av kedjehus i ett plan, som alla orienterar sig mot

Planomradet ligger i Henkelstorp Alstorp dagvattendammarna. | norr och sdder forlaggs
och bestar av tva fastigheter: Henkelstorp tvaplansbebyggelse for att méta omgivande
4:5 och 4:24. Fastigheterna ligger sdder om topografi pa ett naturligt satt.
Skénadalsvagen och vaster om Grand Prixvagen . s
och ar sammanlagt 4,5 ha. Omradet angransar Foreslagna atgarder:
i norr till en férskola och Sk0|a, i ost till en « 10 parhusl eventuellt med Solcensintegrerade
hastgard, i soder Henkelstorp Cementgjuteri AB tak
samt i vaster t|” ett naturomréde i anslutning t|” « 26 kedjehus i ett p|an med atriumgérd och
villabebyggelse. sedumtak
Planomradets historik som grustakt har ’ Méjligg('j_rande fér kontorslokaler i mindre
gett fastigheten en lagre markniva an omfattning
omgivande mark. Idag bestar det till stor del ’ gemensamhet:shus med
av betad hagmark med l6vtrad, framst bjork. overnattningslagenhet, samvarorum,
Hagmarkerna har ett stort naturvarde som foljd arbetsrum mm. . )
av den havd betningen har uppratthallit. ’ Lq.lfalgata med ggs'gparkerlng .
Omradet ar en del av ett storre gronstrak med * Hojda markytor i tramst norra och sydvastra
Jaravallen i vaster och naturomrade med ridstigar delen av pIanomrdet

. T

och rekreativa stigar i 6ster. Planomradet ingar i
kommunens naturvardsprogram.

Omradets gestaltning och disposition
Bebyggelsen ar placerad langs en u-formad
lokalgata, detta for att bevara stora delar av
naturvarderna inom planomradet. | planomradet
ligger bland annat en gemensam anlaggning med
utsikt Over dagvattendammarna. Den ar placerad
oster om lokalgatan for att na god tillganglighet
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Elevation fasader flerbostadshus, Gunilla Svensson Arkitektkontor.

Bostadsstrategi

Inom Henkelstorp Alstorp finns ett fatal
alternativa bostadstyper for seniorer. Detta ar ett
problem da de flesta manniskor garna bor kvar

i det omrade som de bott i under en langre tid,
dar det finns grannkontakter, vanner och kanske
familj. Forslaget skulle ge mojlighet for aldre
manniskor att fa en mindre bostad i ett plan med
en liten tradgard i Henkelstorp Alstorp.

Planerad bebyggelse ar ocksa lamplig for
ungdomar som vuxit upp i omradet eller for

de unga familjerna. Det ska skapas spannande
valplanerade boendemiljoer for flera kategorier
manniskor dar kreativitet och méten stimuleras.

Forslaget medger utvecklande av goda miljder for
narrekreation. Planen medger aven verksamhets-
lokaler i bebyggelsen langs Skonadalsvagen,
vilket 6kar omradets komplexitet och mojligheter
for ytterligare kategorier anvandare.
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Skissforslag kedjehus, Ulf Roos, Magasin A.

Bebyggelse

Mot norr, utmed Skénadalvagen, ligger 6

stycken parhus som rymmer mindre bostader,
en marklagenhet samt en etagelagenhet en
trappa upp. Marklagenheten ska enligt detaljplan
kunna utnyttjas for verksamheter sdsom kontor,
harvardssalong eller dylikt. Husen har uteareal
och entré mot tillfartsgatan i s6der. Fasaderna ar
putsade i ljusa kulérer och taken férbereds for
solcellsintegrerat ytskikt.

Runt om den gemensamma anlaggningen
anlaggs 26 kedjehus i ett plan med atriumgardar.
Fasaderna ar putsade i ljusa kulorer. Kedjehusen
har sedumtak med lag taklutning inat
atriegarden. Husen ar tanka att upplatas som
bostadsratter sarskilt riktade till seniorer. Det ar
ett alternativ till villaboende som ger en mgjlighet
for aldre att bo kvar i lokalomradet. Husen har
tva mojliga utforande: typ1 pa ca 100 m? BTA dar
man som tillval kan utdka ytan till 115 m?BTA och
typ 2 pa ca 140 m? BTA.

| den sodra delen av planomradet ligger
ytterligare 4 parhus med barnfamiljer och
ensamstaende som tilltdnkt malgrupp. Dessa hus
ar ett alternativ for de familjer som énskar att
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Skissforslag gemensamt hus, Ulf Roos, Magasin A.

bo i enskild bostad men med mindre uteareal.
Husen ar putsade i ljusa kulérer samt har tak
som kan ha integrerade solceller som ytskikt.

Omradets organisation med den gemensamma
grona ytan i mitten, ger en miljé som innebar
trygghet for de boende. Alla har sin privata
uteplats, men den visuella kontakten mellan
bostaderna ar god. Gemensamhetshuset kan
férutom att erbjuda 6vernattningslagenhet och
samvaro, ge utrymmen for olika aktiviteter,
exempelvis lokal for skypemoten. Den kan
ocksa fungera som plats for leverens av varor
da internethandeln troligtvis kommer att 6ka i
framtiden. Gemensamhetshuset planeras for en
etappvis utbyggnad.

Det finns ocksa en car-port som kan betjana en
eventuell bil-pool.

Vaningsantal och héjder
Planforslaget bestar av 1-2,5 plans bebyggelse.

Hus I: Byggnadshdjd 3,85 m, nockhdjd 3,85 m.
Hus | I: Byggnadshdjd 6,3 m, nockhdjd 9,25 m.
Takkupor och frontespiser far uppféras utan att
inverka pa vaningsantalet.
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Etappindelning

Etapp 1 - Sodra bebyggelsegruppen.

For att minimera storningar for boende som
successivt flyttar in i omradet i form av buller,
dammar etc fran angransande byggverksamhet,
delas projektet in i 4 etapper, dar den forsta
etappen ar den sydligaste bebyggelsegruppen,
bestaende av 4 parhus innehallande ca 16
lagenheter. For denna etapp kravs utbyggnad av
den vastra anslutningsvagen, samt anlaggande
av VA-ledningar fran byggnadskvarteret till
forbindelsepunkten. | denna etapp anlaggs en
tillfallig vandplan i slutet av anslutningsvagen

sd att sedvanliga avfallsfordon kan vanda.
Darutdver ska rattighet tryggas till utrymme

for dagvattenledningar och delaktighet i
dagvattendammarna, som ar belagna centralt

i omradet och ingaende i etapp 2. Rattigheten
att anlagga, bibehalla och underhalla
dagvattenledning fran sodra bebyggelsegruppen
till dagvattendammarna tryggas med
officialservitut. En gemensamhetsanlaggning
inrattas for dagvattendammarna med

berdrda fastigheter som deldgare. Avsikten

ar att bostaderna i etapp 1 ska upplatas med
bostadsratt och endast 1 fastighet for denna
etapp ska bildas.

Etapp 2 - Vastra atriumhusgruppen.

Nasta etapp avser 16 atriumhus. Utéver
bostader uppfors i denna etapp aven
gemensamhetshuset. Avsikten ar att aven denna
etapps bostader ska upplatas med bostadsratt
och en sarskild fastighet bildas for denna etapp.

Etapp 3 - Norra bebyggelsegruppen
Etappen omfattar 6 parhus. En enklare
angoringsvag, belagen sdéder om bostaderna
anlaggs i detta skede, med mojlighet for
avfallsfordon att vanda pa en tillfalligt
anlagd vandplan. Som utgangspunkt galler
att en fastighet bildas fér denna etapp.
Bottenvaningarna ska vara mojliga att aven
anvandas som verksamhetslokaler.

Etapp 4 - Ostra bebyggelsegruppen

Etappen omfattar 10 atriumhus. Som
utgangspunkt galler att en fastighet bildas for
denna etapp. Vid denna etapp anlaggs den 6stra
lokalgatan.
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Motiv till detaljplanens reglering

For att underlatta forstaelsen for planforslaget
listas nedan en sammanfattande beskrivning
av vad som avses med anvandnings- och
egenskapsbestammelserna och hur de

ska tolkas. For en mer utforlig juridisk
redovisning hanvisas till Boverkets hemsida om
planbestammelser for detaljplan.

Motiv for de olika bestammelserna i denna
detaljplan redovisas under respektive
amnesrubriker.

Anvandning av kvartersmark

GATA- Lokalgata, PBL 4 kap. 58 2p. Lokalgatan
anlaggs i samma hojd som omgivande mark,
utan trottoarer.

B-Bostdder, PBL 4 kap. 58 3p. Yta for olika former
av boende av varaktig karaktar.

BK .-Bostdder, kontor, PBL 4 kap. 118 1p. Kontor
endast i bottenvaning.

Egenskapsbestammelser fér kvartersmark

Begrénsning av markens bebyggande

Hégsta byggnadshdjd i meter, PBL 4 kap. 168 1 st.
1p.

Hégsta nockhdjd i meter, PBL 4 kap. 168 1 st. 1p.
Takkupor och frontespiser far uppféras utan att
det inverkar pa berdkningen av vaningsantalet.

Kallare far ej byggas. PBL 4 kap. 11§ p.1.

]

Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 11§
1 st. 1p. Beteckningen innebar att inga byggnader
far placeras pa marken.

x

x x x
x x

x * x

Maximalt 5% av ytan fdr bebyggas med
komplementbyggnader, PBL 4 kap. 118 1 st. 1p.
Komplementbyggnader sasom forrad, miljohus
och carportar far uppforas pa marken med en yta
pa 5%. Komplementbyggnader kan ha avvikande
fargsattning.

Utformning

f,- Huvudbyggnaders fasader ska utféras i puts i
ljusa kulérer och férses med sadeltak. PBL 4 kap.
168 p.1.

Fasadkuloren pa huvudbyggnaden ska vara ljus
for att anpassas till omgivningens fargsattning
som i huvudsak ar i ljus kuldr. Sadeltak medger
inredning av vindsvaning.

f-Huvudbyggnad ska utféras i puts i ljusa kulérer,
tak ska tdckas med sedum. PBL 4 kap. 168 p.1.

Sedumtak ar ett visuellt viktigt inslag i miljon
och tjanar ocksa som férdrojning av dagvatten.
Inom kvartersmark definieras var byggnader far
uppféras och var grans for privat yta gar. Dessa
granser kan besta av staket och/eller hack.

Exploatering

e -Storsta byggnadsarea dr 40% av fastighetsarean
inom egenskapsomradet. Utover detta fdr dven
komplementbyggnader uppforas. PBL 4 kap.118

p.1.

e,-Maximalt 30% av bottenvdningar inom
egenskapsomrddet fdr bebyggas med kontor. PBL 4
kap.118 p.1.

Markens anordnande

Bearbetning av markhojder ska goras sa att
marken i bebyggelseomraden ar minst 1,5 m
over grundvattennivan. Fardigt golv ska vara 100
mm 6éver omgivande mark. PBL 4 kap. 108.

n.-Bevarande av vegetation, PBL 4 kap. 108.
Befintliga trad ska i mojligaste man bevaras.

n,-Gdngvédgar och kérbara ytor. PBL 9 kap. 128 p.3.
Mojliggodr gangvagar inom omradet som ocksa
tillgangliggor naturomradet i vaster, samt korbar
vag till anlaggning i omradet.

n,-Dammar och dagvattenhantering, PBL 4 kap. 58
1st. p.3.

Dagvattendammar far anlaggas.

u Marken ska vara tillganglig fér allmdnnyttiga
underjordiska ledningar. PBL 4 kap.68.

Administrativa bestammelser
g,-Gemensamhetsanlaggning, PBL 4 kap.168
p.1.Marken ska vara tillganglig for gangvag.

Genomférandetid

Genomférandetiden &r 5 ar fran det datum
detaljplanen vinner laga kraft. PBL 4 kap. 218.
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Forutsattningar och
férandringar
Natur och vatten

Topografi

Planomradet har tidigare varit grustakt och

har darfor en lagre markniva an omgivande
omraden. Detta framtrader tydligt i form

av slanter huvudsakligen mot norr och

Oster. Dessutom har verksamheten i soder,
Henkelstorp Cementgjuteri AB, i nartid anlagt en
hogre liggande plata, som stracker sig langs med
hela tomtens sddra sida, vilket forstarker detta
ytterligare.

Grustakten har under senare decennier
forvandlats till en grassandhed bevuxen med
tall och bjork. Unika vaxter, som hedblomster,
vaxer ocksad pa platsen. Karaktaren i omradet
ska behallas och dar det finns behov kommer
hedblomster att flyttas till nya ytor. Bebyggelsen
kommer att uppfdras i befintlig natur som ska
behalla sin vegetation sa langt som mojligt.

Omradet angors fran tva punkter langs
Skondalsvagen i norr. Planomradet kopplas aven

rekreativt i sydvast till omgivande gronomraden.

Grundvattnet ligger hogt i den norra och
sydostra delen av omradet, ca 1-1,4 meter

under markytan. Darfor forhojs marken i
bebyggelseomradena for att sakerstalla ca 1,5
meters avstand till grundvattenytan. Se kartbild
nedan. Det kommer utféras dammar i anslutning
till gemensamhetshuset, och dessa kommer att
bidra till att hantera dagvattnet.

Grdssandhed fore genomférande.
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Natur, park och vegetation
Henkelstorp-Alstorp &r ett attraktivt och gront
omrade. Principiellt har alla boende tillgang till
naturomraden inom gangavstand fran bostaden
via gronstrak, bland annat i form av det stora
regionala rekreationsomradet Jaravallen i vast
och ett storre sammanhangande skogsomrade i
oster. Planomradet ar en del av detta gronstrak
men skiljer sig i karaktar fran omgivningen.

De naturomraden som ligger i anslutning

till planomradet bestar framst av barrskog,
varigenom det bade gar ridstigar och anlagda
gang- och cykelvagar. Nar man ror sig fran
omgivande naturomraden gar man fran en tat,
mork vegetation dver till en dppen vaxtlighet.
De senaste 30 aren har omradet anvants som
inhagnad betesmark och bestar idag av gras och
l6vtrad, framst bjork.

Enligt naturvardsprogrammet hyser omradet

en varierad flora med hogt naturvarde. Hogsta
varde har floran inom de havdade delarna av
omradet, dit rdknas Henkelstorp 4:24. Inom hela
omrade 6 har det fridlysta hedblomstret hittats.

Kompensationsatgarder

| enlighet med Erik Skarbacks PM
"Konsekvensanalys och kompensationsatgarder
foreslas olika forslag till kompensationsatgarder
inom omradet

"

1. | férsta hand undvika ingrepp

2. landra hand minimera ingrepp

3. I'tredje hand utjamna ingrepp med atgarder
av samma slag som forluster av ingreppen.

4. | fjarde hand ersatta ingrepp/forluster

med kompensationsatgarder av annat

slag. Promemorian redovisar forslag till

olika kompensationsatgarder. Alternativet
"Utjamning”, som kraver en anpassning till olika
utbyggnadsetapper och aktuella schaktningar/
fyllningar inom planomradet, har darfor
ut\_/’e‘_c‘_klats ytterligare.

1 BT
HENKELSTORP a |

Etappindelning

Etapp 1 - Sydligaste omradet med parhus mm.
Uppfyllnad av markomrade som ska utgora
kvartersmark och anslutningsvagar ska ske.
Darutover inleds aven schaktning av de dammar
som ska anlaggas centralt i planomradet. Enligt
inventering bedoms det sydvastligaste omradet
utgora vardefull grassandhed (omrade 14).

Férslag till kompensationsatgdrder

Arbetet inleds med schaktning for dammar och
perkolationsmagasin, schaktmassorna placeras
inom markomradet avsett for parhus efter det
att markytskikt med bland annat grassandhed
avlagsnats. Markytskiktet med grassandhet
forlaggs till frilagd mark i anslutning till
dammarna.

Etapp 2 - Seniorboendeomradet

Sedan markskiktet tagits bort, sker uppfyllnad
av de omraden dar bostaderna och dven
tillfartsgatan ska forlaggas. Enligt inventering
beddéms markomradet vaster om vastra
anslutningsvagen, omradet for tlifartsvag samt
bebyggelseomradet soder darom, utgoras av
vardefull grassandhed.

Férslag till kompensationsatgdrder
Markskiktet med grassandhed forlaggs till

1) markomradet séder om parhusen i etapp 1.
2) hart slitna betesytor inom det centrala
markomradet och

3) till beteshage 6ster om planomradet

Fyllnadsmassor for omradet hamtas dels inom
planomradet fran schaktomraden i vaster, Oster
och norr, dels genom rena tillskottsmassor av
sand tillfors.

Etapp 3 - parhusomrade i norr

Fyllning men dven schaktning kommer att géras
for denna etapp

Markomradet berdérs enligt Skarbacks utredning
ej av genomfdrd naturinventering.

Férslag till kompensationsdtgdrder
Inga atgarder.

Etapp 4 - Ostra delen av seniorboendet mm

| den Ostligaste delen, fram till befintligt slantkrén
sedan markytskiktet tagits bort. Inom omradet
som ska omfattas av bebyggelse och den

dstra anslutningsvagen, sker uppfylinad. Enligt
inventering bedoms markomradet i den norra
delen av denna etapp, utgora vardefull sandhed.

Férslag till kompensationsatgdrder
Markskikt med grassandhed placeras inom
det markomrade inom den Ostra delen av

planomradet dar schaktning skett. /17
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Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse.
Angransande bebyggelse ar bostadshus

med stall, samt ett cemengjuteri. Fran Grand
Prixvagen ser man inte mycket av existerande
bebyggelse.

Bilder pd stall, samt cementgjuteri.

Angrénsande befintlig bebyggelse
Angransande bebyggelse bestar till storsta delen
av villor langs Grand Prixvagen.

Hastgardar

Oster om planomradet ligger idag en hastgard
(Henkelstorp 4:3) som tillhor fastighetsagaren
till planomradet. Dar finns i nulaget 6 boxar.
Planomradet anvands idag som bete for
hastarna, dar avskilda hagar har stangslats upp.
Flera hastgardar finns langs Grand Prixvagen i
naromradet.

Verksamheter

Omedelbart sdder om planomradet ligger
verksamheten Henkelstorp Cementgjuteri AB,
som arbetar med bade privatkunder och foretag.
Foretaget har nyligen anlagt en hogre liggande
plata langs med huvuddelen av fastighetgransen
som gransar till planomradet. Angoéring av
lastbilar som kér in och ut pd Grand Prixvagen
ar det som ar synligt av verksamheten utdt. Dock
kan man forvanta att storsta delen av eventuellt

/18

buller fran verksamheten och transporter
kommer att koncentreras i 6ster mot Grand
Prixvagen.

Samhallsservice

Norr om Skénadalsvagen ligger forskolan
Skonadal samt den kommunala F-6 skolan
Skonadalsskolan. | naromradet ligger det en
livsmedelsbutik ca 1,5 km séderut. Narmaste
Ovrig service ar Center Syd i Loddekdpinge, ca
5 km. Darutéver ligger det i Alstorp: Alstorps
hembageri och Niclas deli, och i Hofterup:
Hemlagat i Hofterup och Hofterup pizzeria.

Tillganglighet

Planomradet ska utformas pa ett sadant satt att
det blir tillgangligt aven for personer med nedsatt
rorelseférmaga.

Lek och rekreation

| nordvast, inom planomradets centrala del
planeras en gemensam anlaggning. Det finns
forutsattningar att anordna exempelvis ett
utegym vid den gemensamma anlaggningen. Det
kan bli en social métesplats for de boende.

Den centrala groningen bestar av befintlig
bevarad vegetation med tva nyanlagda
dagvattendammar samt gdngvagar som
anpassats till befintlig terrdng pa ett skonsamt
satt. Genom den gemensamma anlaggningen gar
gangvagar som kopplar planomradet rekreativt
till omgivningen. Pa sa vis skapas en ny koppling i
ost-vastlig riktning, en koppling som i nulaget, pa
grund av inhagnade hasthagarna, ej ar befintlig.
Kopplingarna ar tankta fér de som bor inom
aktuellt planomrade. Omradet inte kommer

att omgardas av stangsel, men kommer att
uppfattas som en privat miljo.

Inom planomradet finns mojlighet att ocksa gora
en naturlekplats.

Sammantaget skapas bade en rekreativ och
restorativ miljo.
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Visualisering av planomrddet.

Stads- och landskapsbild

Storst paverkan har planforslaget pa den
angransande hastgarden i 6ster, samt for
betesmarken i omradet. Dock kommer befintlig
vegetation behallas och kompenseras/flyttas dar
det ar nédvandigt.

Planforslaget paverkar den landskapsliga skalan,
men platsens lagre markhojd tillsammans med
den bevarade tradridan langs Skonadalsvagen

i norr, samt bebyggelsens lilla skala begransar
den visuella upplevelsen i landskapet. Den
existerande tradvegetationen ska bevaras i
storsta mojliga man.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Planomradet ar idag instangslat och utgor en
fysisk barriar. | nulaget ror sig all gang- och
cykeltrafik i vagkanten langs Skonadalsvagen
och Grand Prixvagen. Det finns ett gang- och
cykelstrak i nord-sydlig riktning som korsar
Skonadalsvagen nordvast om planomradet.

Cykelparkering

All cykelparkering I0ses pa den egna tomten
i narheten av entrézonen. Detta galler bade
enfamiljs- och flerfamiljshusen.

Kollektivtrafik
Det finns tva busshallplatser for regionbuss i
anslutning till planomradet. Fran hallplatsen

pa Skdnadalsvagen avgar regionbusslinje 126
Henkelstorp-Loddekdpinge-Lund. Bussen avgar
i rusningstid varje halvtimme, darefter en gang i
timmen. Fran Grand Prixvagen avgar regionbuss
138 Landskorna-Loddekdpinge-Malmao i
genomsnitt en gang i timmen. Kollektivtrafiken
andras inte genom detta planforslag.

Biltrafik och gatunat

Planomradet ansluts fran norr via
Skonadalsvagen. Lokalgatan gar genom omradet
i en u-form och dimensioneras for sophamtning
och brandfordon. Lokalgatan utformas som

5,5 m "shared space” yta for att minimera de
hardgjorda ytorna inom planomradet. | Ost-
vastlig riktning utformas angoringsvagen till en
bredd av 4 m, med till exempel grus som ytskikt.
Detta for att tydliggdra hierarkin mellan gatorna
inom planomradet och darmed styra trafiken.

Bilparkering och utfarter

In- och utfart fran omradet sker dar lokalgatan
mynnar i Skénadalsvagen. Vid den 6stra in- och
utfarten foreslas en mindre rondell, pad grund av
narheten till skolan, enligt utredning av COWI.
Den vastra in- och utfarten utformas sa att god
sikt 4t bada hall erhalles.

Parkeringsantalet i planforslaget féljer Kavlinge
kommuns parkeringsnorm fér zon D - dvriga
delar av kommunen, dar Henkelstorp Alstorp
ingdr. Det |6ses genom att parkeringen till stor
del sker pa egen tomt och resterande med
langsgdende besdksparkering utefter lokalgatan.
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Kulturmiljé

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom
planomradet. Patraffas fornlamningar i samband
med markarbeten skall dessa omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen underrattas, i enlighet
med Kulturmiljélagen. Fornlamningar kan ses
exempelvis som hardrester, stenpackningar eller
morka fargningar i jorden.

Halsa och sakerhet

Geoteknik

En geoteknisk undersékning har gjorts 2014-07-
04 och kompletterats 2020-04-29 av Geoexperten
i Skane AB.

Jordlager

Jordlagren utgors dverst av ett tunt vaxtskikt
foljt av svagt humushaltig sand till 0,1 4 0,5 m
djup. Den humushaltiga sanden underlagras

av sand och grusig sand till djup mellan 0,2 och
>4,0 m med de mindre djupen centralt i omradet
och de stdrre djupen i slantpartierna i norr.
Underkanten av lagret ligger pa nivaer mellan
+8,7 och +10,9. | de aldre borrhalen 1 och 14
har ytjorden beddémts utgora fyllning. Fyllning
efter aterstallningen av grustakten kan sannolikt
upptrada inom ytterligare ytor. Sanden féljs av
lermoran till med an undersokt djup, =5,0 m
djup. Lermoranen kan férvantas stracka sig till
stort djup. | borrhal 13 patraffades ett sandskikt
pa 1,3-2,3mdjup i lermoranen. Sanden

tillhor materialtyp 2 och tjalfarlighetsklass 1.
Lermoranen ar "tat” med ett beddémt k-varde
(hydraulisk konduktivitet) <10 - 8 m/sek

och tillhor typ 4B och klass 3 enligt klassificering i
anlaggnings AMA17.

Grundvatten

Betraffande grundvatten inmattes i borrhalen
vattenytor pa 0,55 - 3,3 m djup. Vid nederbérd
kan vattnet forvantas perkolera ner i sanden
och bli stdende pa den "tata” moranleran,
vilket medfor att relativt stora nivaskillnader
kan forekomma under aret beroende pa
nederbdrdssituationen.

Radon

Enligt de aldre matningarna sa ligger

vardena i den undre delen av intervallet for
normalriskmark som omfattar halter 10 - 50 kBg/
m2.

Projekteringsanvisningar - grundldggning
Férekommande jordlager har gynnsamma
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barighets- och sattningsegenskaper for
uppférande av enfamiljshus och flerfamiljshus.
Grundlaggning av husen kan ske pa
konventionellt satt med hel kantférstyvad
bottenplatta, langsgaende grundsulor,
utbredda plattor eller plintar i naturligt lagrad
jord och/eller ny kontrollerad fyllning. Med
hansyn till grundvattennivan och darmed hog
risk for fuktbelastning tillats inte kallare inom
omradet.

Markférorening

Undersokning av eventuella markféroreningar
samt erforderlig sanering ska redovisas

i samband med bygganmalan. Detta ska
genomforas och bekostas av exploatoren.

Markradon

Atgarder for att klara tillaten radonhalt

i byggnader utfors vid projektering av
nybyggnation. Byggnader dar manniskor
stadigvarande vistas ska med hansyn till radon
utféras med grundlaggning i enlighet med
Boverkets byggregler. Ansvaret for att bedoma
den faktiska radonrisken pa varje byggplats och
vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger den som
ska bygga.

Trafikbuller

Riksdagen har i sin férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggande reglerat
ljudnivan i olika situationer. Fran 1 juli 2017

har Regeringen beslutat om en hojning av
dessa riktvarden med 5 dB(A). Detta innebar att
foljande nivaer ej ska dverskridas:

- Utomhus vid fasad -60dB(A) ekvivalent ljudniva.
- Utomhus vid uteplats -50dB(A) ekvivalent
ljudniva.

-Utomhus vid uteplats i anslutning till bostad -70
dB(A) maximal ljudniva.

Den bullerutredning som COWI utfort visar

att riktvardet for dygnsekvivalent ljudniva vid
fasad (60 dBA) klaras vid samtliga fasader inom
planomradet och att det ar méjligt att skapa
inom planomradet och att det ar mojligt att
skapa uteplatser fér samtliga hus som ligger
inom riktvardena. Flerfamiljshusen narmast
Skonadalsvagen ar mest exponerade for buller
fran vagtrafik.

Uteplatser i markplan mot s6der och takterrasser
pa dessa hus klarar dock riktvardena for uteplats
pa samtliga vaningsplan.

Atgdrder som regleras i detaljplanen
Nagra sarskilda atgarder som ska regleras i
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detaljplanen for att klara riktvardena, ar ej
erforderligt.

Utryckningsfordon
Planforslaget tillater god framkomlighet for
utryckningsfordon.

Elektromagnetiska falt

Det finns 20 kV-ledningar norr, séder och

dster om Henkelstorp-Alstorps tatortsomrade.
Planomradet ar lokaliserat pa behovligt avstand
och paverkas inte av elektromagnetiska falt.

Djurhalining hastgard

| tatbefolkade omraden kan konflikter mellan
bostader och hastgardar uppsta pa grund av
allergi, lukt, gbdselhantering, flugor med mera.
Det finns olika riktlinjer att férhalla sig till nar det
galler planering i narheten av djurhallining.

Kavlinge kommun har tagit fram "Riktlinjer

for etablering av hastgardar och byggande av
bostader i befintliga hastgardars narhet” (2006-
06-01). I riktlinjerna anges krav pa skyddsavstand
beroende pa storlek pa anlaggning. For mindre
anlaggningar med 1-10 hastar, galler enskild
bedémning beroende pa gallande forhallanden,
dock minst 100 m till stall och gddselhantering,
minst 50 m till omrade dér hastar vistas.

For planering av ny bostadsbebyggelse

galler att skyddsavstandet ska hallas inom
exploateringsfastigheten.

Sedan kommunen antog sina riktlinjer (2006)
har Boverket kommit med delvis nya riktlinjer.
2011 kom "Vagledning for planering for och
invid djurhallning”. | den anges inga bestamda
skyddsavstand utan istallet betonas att det
finns flera olika faktorer som avgdr om det ar
[ampligt att I1agga bostader nara till exempel en
hastgard och trycker pa att man ska titta pa hur
forutsattningarna i omgivningen ser ut, istallet
for att bara fokusera pa avstandet. Det handlar
alltsa om en intresseavvagning, dar halso- och
sakerhetsaspekter ska beaktas och inget intresse
far gynnas eller missgynnas.

Boverket ger nagra utgangspunkter i den
avvagningen:

1. Bebyggelsemiljo: hansyn till omradets
karaktar och férhallanden pa orten. Pa
landsbygden boér djurhalining och dess
omgivningspaverkan vara i hogre grad
acceptabel an i miljéer dar sddan normalt inte
féorekommer.

2. Verksamhetens art och omfattning

3. Lokala forhallanden, avstand, vind, topografi
och vegetation.

4. Framtida utveckling: | planeringen ar det
givetvis ocksa viktigt att forsoka bedoma
den forvantade utvecklingen, bade vad
galler djurhallning och bebyggelseutveckling.
Forvantningar pa en expansion av
djurhaliningsforetaget och vice versa kan
motivera olika former av skyddsatgarder.

Forhallandet pa planomradet i férhallande till
Boverkets utgangpunkt:

1. Henkelstorp Alstorp &r ett tatortsomrade,
men med en valdigt lantlig karaktar. | och i
narheten av samhallet finns ca 70 hastgardar
och hastnaringen ar en viktig del av omradets
karaktar och attraktivitet. Omradet bor
darfor ses som en framvaxande struktur av
bostader och hasthallning i samspel. Nar man
flyttar till detta omrade maste det ses som
acceptabelt att bo i narheten till hasthallning.
Darfor bor minsta avstand mellan bostader
och hastgardar kunna vara mindre an
kommunens riktlinjer.

2. Pa Henkelstorp 4:3 finns en mindre
anlaggning med 6 boxar. Hasthallningen
kommer successivt att reduceras vid den
etappvisa utbyggnaden.

3. Hastverksamheten pa Henkelstorp 4:3
ligger nagot hogre an programomradet.

Hela programomradet bestar av 6ppen
hagmark omgivet av tatare vegetation.
Den forharskande vindriktningen ar fran
vaster. Mellan hastgardarna i vaster och
programomraden finns tat vegetation.

4. Skolbebyggelsen norr om Skénadalsvagen
begransar delvis redan idag eventuell
utveckling av verksamheterna i omgivningen.

De nya bostaderna ligger i narheten av flera
hastgardar. Med tanke pa forharskande
vindriktningar, Hofterups lantliga karaktar och
om hansyn tas till skyddsavstand nar bostaderna
placeras, bedoms paverkan fran hastgardarna i
forhallande till bostaderna vara rimlig.

/21



KS 2018/2
2020-12-17

Dygnsekvivalenta ljudnivier
inom planomrddet (ej
friféltsvarden vid fasad).

Maximal ljudnivaer inom
planomradet (ef friféltsvdrden
vid fasad).
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Detaljplan Henkelstorp 4:5 & 4:24
Hoftentom
Kaviinge kommun

Projektnummer: A132031
Ljudkélia:
Vagtrafik, 2035

Bullerutrbredning:
Berakningshajd: 2 m igj frifalt vid fasad)

Skala (44) 1 1500
0510 30 3040
- — -

Ekvivalent fjudnivi dB(A)

Teckenforklanng

I 8ostad

1 Owrig byggnad

[ riangrane
Vg

= Gkarm

Diztum 1 2020-10-15
Forfatiare : MRHO
Granskare : AABK

COWI

Detaljplan Henkelstorp 4.5 & 4:24
Hoftentorp
Kaviinge kommun

Projektinummer: A132031
Ljudkélla:
fagtrafik, 2035

Bullerutrbradning:
Berakningshojd: 2 m igj frifalt vid fasad)

Shala (A4) 1 1500
Q 510 20 0 40

Marnanal fudniva dB(A)

Teckenfomkiarng

[ Bostad

[1 Gwrig byggnad

[ Plangians
Vg

— Skarm

Daum 1 2020-10-15
Forfattare : MRHO
Granshare  : AABK

COWIL
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inom planomrddet (ej
friféltsvdrden vid fasad).

Dygnsekvivalenta ljudnivaer

Detaljplan Henkelstorp 4:6 & 4:24
Hattentorp
Kévlinge kommun

Projektnummer: A132031

Ljudkalla:
Vagtrafik, 2035

Fasadpunkter. Hogsla nivi per punkt
(frifitsvarde)

Shala (A4) 1 : 1500
0510 2 040
. — —

Ekurvalent ljudnivd dBIA)

55 <=l

60 < =65

65 < I <= 70
70 - N

Teckenfarklaring

[ sostad
[ Gwiig byggnad
[ Ptangrans

Datum | 2030-10-15
Farfattan: - MRHO
Grangkare - ARBK

COWI

Maximala ljudnivaer inom
planomradet (ej frifdltsvirden
vid fasad).

Detaljplan Henkelsforp 4:5 & 4:24
Haftantarp

Kavlinge kammun
Projektnummer: A132031

Ljudkilia:
Vagtrafik, 2035

Fasadpunkter: Hagsta niva per punkt
{friféltsvarde)

Shala {Ad) 1. 500

o_as s 20 15 20
- — —r

Ekvivabent fjudnivi dB(A)

Teckenfarkiaring

= seostad
] cvna bysgnad
[ prangrins

— Sk

Draturny 20201015
Farfatare - MRHO
Granskare ARBK

COWI
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FORKLARINGAR

PLANERAD SPLLVATTENLEDNNG
oM o160

— —— PLANERAD VATTENLEDNNG
M 010

RKOLATIONSMAGASIN

Dagvattenhantering enligt VA-utredning. R6d linje visar planerad spillvattenledning med dim. @160, strickad linje visar
planerad vattenledning dim. @110, och kryssad linje visar perkolationsmagasin.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

En forbindelsepunkt for vatten och spillvatten
forlaggs i den nordvastra delen av planomradet.
Ledningar fran forbindelsepunkten ansluts till
Kavlinge kommuns befintliga ledningsnat vid
korsningen Skénadalsvagen - Hermelinsvagen.
Spillvattenledningar kan anslutas med sjalvfall.

Erforderliga brandposter byggs. En
gemensamhetsanlaggning inrattas for
brandposterna och fér gemensamma VA-
ledningar inom omradet med berorda
fastighetsagare som delagare. Forvaltningen
sker genom delagarforvaltning eller genom att
en samfallighetsférening bildas. En kommunal
brandpost anordnas utanfér omradet.

Efter utbyggnad av, och anslutning till, det
kommunala ren- och spillvattennatet kommer
kommunens verksamhetsomrade for ren- och
spillvatten utokas till att omfatta omradet.

Dagvatten

Omrddet kommer inte att ingd i kommunens
verksamhetsomrade for dagvatten. Dag- och
draneringsvatten skall hanteras inom omradet.
Genom inrattande av dagvattendammar
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inom gréningen tas dagvattnet om hand

inom planomradet. For drift och underhall av
dammarna inrattas en gemensamhetsanlaggning
for berorda fastigheter inom planomradet och
vissa ledningar till dagvattendammarna tryggas
genom officialservitut.

Skyfall och hundraarsregn

Oversiktliga berdkningar har utférts med ett regn
med en dterkomsttid av 10 ar och intensiteten

10 minuter samt en skyfallsberakning med
aterkomsttiden 100 ar. Berakningar ar utférda
enligt Svenskt Vatten publikationer P 104 och

P 110. Under kapitlet "Frutsattningar och
forandringar” redovisas - efter erforderliga
uppfyllnader/schaktningar- dels ny héjdsattning
av planomradet med halvmeterskurvor - se

sidan 16, dels en redovisning av erforderlig
uppfyllnad/schaktning inom omradet, sidan 25.
Av dessa presentationer framgar att den centrala
groningen kommer att omslutas av mark som har
en markniva som ar mer an 2 decimeter hogre an
den markniva som groningen har. Berakningar
enligt Gilbert Svenssons program kraver ett
omhandertagande av totalt 2600 m3.
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FORKLARINGAR
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KILFONATSYSTEM SWEREF 99 1330
HO.OSYSTEM RH200Q
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Hhow & Crusson

FENKELSTORP 45 & 420
SCHAKT/FYLL

Schakt och fyllnad av mark.Gult omrdde visar schakt, blatt omrade visar fyll.

Om groningens hela avgransade area om

cirka 12 750 m? skulle tas i ansprak for
omhandertagandet, skulle en vattenniva om
drygt 20 cm erhdllas inom detta omrdde. Da har
ej perkolationsmagasinens volymer om

1 500 m?® och dammarnas volymer om 600 m?
beaktats. Om endast perkolationsmagasinens
och dammarnas volymer beaktas, finns en
underkapacitet om 500 m?3. Vid en vattenniva
om knappt 4 cm inom gréningen kan denna
vattenmangd hanteras. Vid bdda dessa
antaganden har vid berakningarna inte beaktats
den buffert som sandlagret, beldget mellan
grundvattennivan och marknivan, utgor. En
vattennivad om 3 dm ovan gréningens markniva
motsvarar + 11,1 m. | den sydvastra delen av
bebyggelseomradet kravs en nivd om + 11,6 m
for FG. Planerad justering av markniva inom
planomradet tillsammans med anlaggandet av
perkolationsmagasin och dammar kommer val
att klara dimensionerande regn.

El och energi

Eldragning kommer att goras fran den befintliga
natstationen vid Grand Prixvagen och till
planomradets sydostra del. Elledningarna

s00/at ‘T_u J

forlaggs i Ovrigt i gatumark. Natstationens
kapacitet ar tillracklig for tankt bebyggelse.

Tele och internet

Foreslagen bebyggelse kan forsorjas vid
natstation norr om Skénadalsvagen. Ledningar
dras i gatumark.

Avfall

Kedjehusen och radhusen |8ser sin sophantering
med separata sopkarl till varje bostad. De sex
tvaplanshusen i norr l6ser sin sophantering med
gemensamma sophus langs med lokalgatan.
Gemensamhetshuset |8ser sin sophantering i
anslutning till byggnaden. Det ar viktigt att det
vid utformningen av bostaderna ges utrymme
for sopkarl med saval hushallssopor som
kallsortering. Hushallssopor och ytterligare
kallsortering samt hantering med fyrfackskarl,
kan aktualiseras i framtiden.

Sysav skoter sophanteringen och atervinningen i
Kavlinge kommun.

Ledningsomlaggning
Ledningar behdver inte flyttas till féljd av
detaljplanens genomférande.
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Slént at vdster i planomradet.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Idag finns fyra férordningar om
miljokvalitetsnormer, en for fororeningar i
utomhusluft, en fér vattenférekomst, en for olika
parametrar i fisk- och musselvatten och en fér
omgivningsbuller.

Luftkvalitet

MKN fér utomhusluft enligt 5 kap. MB galler for
svaveldioxid, bly, kvavedioxid, kolmonoxid och
partiklar (PM10). Kontroll av luftkvaliteten for
bland annat Kavlinge kommun har genomforts
inom ramen for samverkansprojektet Kontroll
av luftkvalitet inom samverkansomradet Skane,
(Arsrapport, Malmé stad, Kavlinge kommun,
Luftvardsforbundet, 2018). | rapporten redovisas
att halterna i bland annat Loddekdpinge ligger
langt under miljokvalitetesnormen.

Trafiktillskottet fran den férandring som
planforslaget innebar, bedéms inte férandra
nivaerna for befintlig bebyggelse.

Vattenkvalitet

Grundvattenstatus bedéms som kvantitativt
och kvalitativt god enligt (http://www.viss.Ist.se/
MapPage.aspx).
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Planomradet omfattas av omradesskydd enligt
vattendirektivet for dricksvatten-grundvatten for
Alnarpsstrommen och SV Skanes kalkstenar.

Planforslagets genomférande beddms inte
medféra sadan paverkan pa grundvattnet att
miljokvalitetsnormerna inte kan hallas.

Miljomal

Det svenska miljomalssystemet bestar av ett
generationsmal, sexton miljokvalitetsmal och
tjugofyra etappmal. Det miljokvalitetsmal

som framst berors av planforslaget ar det om
god bebyggd miljo och rikt vaxt- och djurliv.

Var bebyggda milj6 ska fylla manniskors och
samhallets behov, erbjuda bra livsmiljoer

och bidra till en hallbar utveckling. Hur vi

bor och lever paverkar miljon pa manga satt,
exempelvis nar vi varmer vara bostader, reser
till arbete och fritidsaktiviteter eller sorterar
vart avfall. Planforslaget uppfyller malet genom
att mojliggora for god bebyggd miljo dar stora
mojligheter finns for skapande av sociala,
miljomassiga och ekonomiskt hallbara l6sningar.
Den balansering och de kompensationsatgarder
som ska genomforas for att i hog grad bibehalla
de naturvarden som finns inom planomradet
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innebar ett bibehallande av den biologiska
mangfalden. Vid byggandet av bostaderna

inom omradet ar syftet att uppfylla malen enligt
miljdmarkning Svanen.

Men bestammelserna kring riksintressen och
kustzon ska inte utgéra hinder for utvecklingen
av befintliga tatorter. Enligt férarbetena till
miljébalken avses uttrycket "utveckling av
befintliga tatorter” bland annat férandringar
av bebyggelse och anlaggningar som behdvs
med hansyn till normal befolkningsutveckling
och férandringar i bostadsstandard. Enligt SCB
definieras en tatort som ett tatbebyggt omrade
med minst 300 invanare. Begreppet tatort bor
enligt Boverket vara tatorter som historiskt
betraktas som tatorter vid naturresurslagens
tillkomst, det vill saga 1987.

Ekologiska konsekvenser

De ekologiska konsekvenserna forutses
balanseras med atgarder som narmare
beskrivs under rubriken "Férutsattningar och
férandringar”. Se aven bilaga Balansering och
kompensations-atgarder, Erik Skarback, 2020-
05-05.

Sociala konsekvenser

Den nya bebyggelsen foreslas tillfora
seniorboende, radhus och mindre bostader/
bokaler som bidrar till en blandad
befolkningssammansattning i naromradet.
Dessutom bidrar tillskottet av seniorboende till
att andra bostader fristalls genom flyttkedjor.
Detta i 6verrensstimmelse med FOP:en.

Vid utarbetande av planférslaget har hansyn
tagits till barns intressen, behov och situation

i enlighet med barnkonventionen. Barn bor
kunna fa en bra uppvaxtmiljéo med lekytor,

stora gronytor, manga kamrater och med

saker passage till skolor, férskolor och annan
service. | planomradets nordvastra del, invid det
gemensamma huset féreslas en naturlekplats.
Lekplatsens placering gor den tillganglig for barn
inom planomradet.

Ekonomiska konsekvenser

Nya lokalgator ska anlaggas som ansluter till den
befintliga Skénadalsvagen.

El, tele och bredband ansluts till befintliga
stationer i omradet.

Vem som star som ekonomiskt ansvarig for de
olika atgarderna redovisas nedan.

Strategisk miljdbeddmning
Betydande miljopaverkan

Kommunen bedémer med vagledning av
miljdbeddmningsférordningen att planforslaget
inte kan antas medféra betydande miljopaverkan
i den mening som avses i miljobalken samt

plan- och bygglagen. Behovet av miljohansyn vid
genomforandet av detaljplanen belyses darfor
inte i en strategisk miljobedémning enligt 6 kap.
miljobalken.

Grad av miljopaverkan

Behovet av skydd och bevarande av
hedblomster analyseras i bilagan Balansering
och kompensationsatgarder, Erik Skarback,
2020-05-05. Atgarder foreslas for bibehallande
och utveckling av vardefulla biotoper i takt med
utbyggnader och férandrad markanvandning
fran hastverksamhet till boende.

Vid exploatering av planomradet bor natur-
vardefragan viktas hogt. Exploateringen av
planomradet paverkar naturen som ari en

viktig korridor i landskapet. Enligt utredningen
avseende kompensationsatgarder utford av Erik
Skarback ar det fullt mojligt att behalla omradets
innehall av existerande vaxter.

Torrangar, som Sandgrasheden, svarar generellt
bra pa restaurering och ateretablering. Darfor
ar det realistiskt att man vid exploatering av
planomradet skulle kunna kompensera ytorna
inom omradet och pa intilliggande platser. Den
sammanhangande sandiga jordmanen gor att
det finns goda forutsattningar fér kompensation
i och i ndrheten av planomradet. De sydvanda
och vindskyddade slanterna inom planomradet
verkar vara sarpraglade egenskaper for det hoga
naturvardet. Kompensationsatgarder dar de
mikroklimatiska forutsattningarna ateretableras,
ar en forutsattning. Sjalva kompensationen
skulle behova ske bade inom sjdlva planomradet,
men dven i angransande omraden. Pa sa

satt skapas en korridor mellan de olika
naturomradena i narheten. Se beskrivning

av kompensationsatgarder under rubriken
"Genomférande av detaljplanen”.

Med tanke pa det sociala och demografiska
varde en ny bostadsbebyggelse skulle fa, bor
atgarder vidtas kring naturvardefragan som
sakerstaller naturvardernas fortlevnad inom
Alstorp-Hofterup.
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Behovsbedémning

Genomférande av planforslaget bedoms inte
vara i en sddan omfattning och av sadan
anvandning att den kan anses generera en
betydande miljopaverkan, med beaktande
av kriterier som anges i 4 § forordningen om
miljékonsekvensbeskrivningar.

Stallningstagande
Den aktuella detaljplanens genomférande

antas inte medfora betydande miljopaverkan.

Darmed finns det inte anledning att uppratta
en miljokonsekvensbeskrivning. Mot denna
bakgrund redovisas konsekvenserna av
planforslaget endast i planbeskrivningen.
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Genomforande av
detaljplanen

Genomforandefragorna redovisar de
administrativa, organisatoriska, fastighets-
rattsliga och ekonomiska atgarder som kravs for
ett samordnat genomférande av detaljplanen.
Genomforandefragorna ar vagledande vid
genomforandet av detaljplanen.

Administrativa fragor

Genomfdrandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar
fran det datum den vinner laga kraft. Denna
tidsperiod beddms vara en skalig tid for
utbyggnad av planomradet. Fastighetsagaren har
inom genomfdrandetiden ratt att efter ansdkan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen.

Efter genomférandetidens utgang far planen
andras eller upphdvas utan att rattigheter som
uppkommit genom planen beaktas

(4 kap. 40 § PBL).

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen férvantas kunna antas av
Kommunstyrelsen under tredje kvartalet 2021.
Enskilt huvudmannaskap ska galla for de
allmanna platserna.

Huvudmannaskap

Exploatdren har ansvar for utbyggnad inom
kvartersmark och allman platsmark. Generellt i
Hofterup galler enskilt huvudmannaskap.

Avtal

Ett planavtal har upprattats mellan bestallaren
och kommunen. Féreliggande plan anses vara i
enlighet med denna.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal kommer att upprattas

mellan exploatéren/fastighetsagaren och
kommunen innan detaljplanens antagande.
Avtalet ska godkannas senast i samband med att
detaljplanen antas. Exploateringsavtalet reglerar
kostnads- och ansvarsférdelning avseende
genomforandet av exploateringen samt

ovriga samordningsfragor mellan kommunen
och exploatéren/fastighetsigaren. Aven
genomforandet av kompensationsatgarder ska
regleras i avtalet.
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ALLMAN PLATS

Enskilt huvudmannaskap ska galla for de
allmanna platserna. De gator och allmanna
parkeringar som ingar i planomradet

ska utgora allman platsmark och en
gemensamhetsanlaggning inrattas for
gatumarken alternativt att bostadsfastigheterna
far intrade i bestaende samfallighet, Hofterups
vagférening.

Fastighetsbildning skall ske i enlighet

med detaljplanens intentioner. Angivna

ytor ar preliminara och faststalls forst vid
lagakraftvunnen lantmateriforrattning. Nedan
redovisas vilka konsekvenser detaljplanen far for
enskilda fastighetsagare.

po I AF 4 .
1 A

HENKELSTORP

Andrade fastighetsgrinser

- e e
1 7Ty
HENKELSTORP a \

2 e

0

Avstyckning frdn Henkelstorp 4:5

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetskonsekvenser

Del av Henkelstorp 4:24 som ingar i
exploateringsomradet 6verfors genom
fastighetsreglering till Henkelstorp 4:5. Vid
fastighetsregleringen 6verfors aven ett
omrade till bostadsfastigheten Henkelstorp
4:3 (markomradet norr om 4:3). Efter

denna fastighetsreglering motsvarar
Henkelstorp 4:5 exploateringsomradet. En
etappindelning av genomférandet avses

och 4 exploateringsfastigheter bildas darfor
genom avstyckning. | framtiden kan omradet
avstyckas till fler tomter om detta ar mer
fordelaktigt for utvecklingen av omradet. Efter
avstyckningen motsvaras stamfastigheten av
allman platsmark och mark for “tillfartsgata”.
Fastighetsbildningsatgarderna framgar av kartor
och tabell nedan.

Ovriga fastighetsbildningsatgarder &r:
Officialservitut for EONs ledningar inom omradet,
Officialservitut for vissa ledningar till dammarna,

« Inrattande av gemensamhetsanlaggningar for:
Allman platsmark (gator) och "tillfartsgata”
alternativt att intrade sker till Hofterups
vagforening,

«  Gemensamma VA-ledningar inom omradet

+ Dagvattendammarna

Fastighet Omrade An(e:;)mz
FASTIGHETSREGLERING

Henkelstorp 4:24 37100
avstar till Henkelstorp 4:3 1 -415
avstar till Henkelstorp 4:5 2 -36 300
erhaller fran Henkelstorp 4:5 3 2 500
avstar till Henkelstorp 4:3 4 -385
Areal efter fastighetsreglering 2500
Henkelstorp 4:5 9870
erhaller fran Henkelstorp 4:24 36 300
avstar till Henkelstorp 4:24 3 -2 500
Areal efter fastighetsreglering 43670
Avstyckning fran

Henkelstorp 4:5

Etapp 1 4 490
Etapp 2, tva omraden 23780
Etapp 3 5020
Etapp 4 8 050
Areal efter avstyckning (restyta) 2330
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Ekonomiska fragor

Ansvarsférdelning och kostnader
Exploatoren ar markagare. Exploatéren ska
kontakta huvudman for eldistribution innan
marken paborjas for markering av ledningar.

Ansvaret och kostnaderna fér genomférande av
detta planférslag fordelas enligt féljande:

Kavlinge kommun

« Utbyggnad av VA-nat fram till en
forbindelsepunkt i omradets nordvastra del.

Exploator / fastighetsagare

+ Framtagandet av detaljplan med tillhérande
planhandlingar och utredningar i enlighet med
rutiner for byggherredriven planprocess.

+ Ovriga atgarder vid genomférandet inom
planomradet.

« Ansodker och bekostar erforderlig
fastighetsbildning hos Lantmateriet.

Utbyggnad av allmanna anléaggningar
Planférslaget innebar att foéljande allmanna
anlaggningar nyanlaggs/byggs om:

« Utbyggnad av VA-nat fram till en
forbindelsepunkt i omradets nordvastra del.

« Utbyggnad av elledningar, tele- och
bredbandskablar.

Genomférande- och driftskostnader
Exploatoren/fastighetsagaren svarar for samtliga
genomférandekostnader.

Planekonomi

Framtagandet av detaljplanen bekostas av
bestallaren enligt gallande planavtal. Planavgift
kommer darfor inte att tas ut i bygglovsskedet.

Inlésen, ersattning

Andras eller upphévs detaljplanen under
genomforandetiden har fastighetsagare ratt till
ersattning for eventuell forlorad byggratt som
inte utnyttjas.

Allman platsmark i detaljplanen omfattar
endast gatumark med enskilt huvudmannaskap.
Antingen inrattas en gemensamhetsanlaggning
for gatumarken eller att bostadsfastigheterna
far intrade i i bestdende samfallighet, Hofterups
vagforening.

Nagon inlésen med stod av 6 kap 13 § PBL ar inte
aktuell.
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Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har tagits fram av planarkitekt
Gunilla Svensson Arkitektkontor genom Gunilla
Svensson, Stina Candefors Steehr, Julia Madsen
och Lukas Annermarken.

Ovriga medverkande:

Planarkitekt: Anders Nilsson, konsult
Planarkitekt: Joacim Dahlberg
Exploateringsingenjor: Erika Persson
Naturvardsstrateg: Patrik Lund
Bygglovsarkitekt: Amra Caplja

Trafikplanerare: Alf Lundberg

VA-ingenjor: Alexandra Malm

Milj6- och halsoskyddsinspektdr: Elisabeth Kron
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