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Till planutskottets ledaméter

Kommentarer till tjinsteskrivelse upprittad av Joacim Dahlberg rubricerad, ” Avskrivning,
detaljplan for Henkelstorp 4:5 och 4:24, Hofterup”

Som komplement till tidigare skrivelse, 2021-05-07, jag skickat till er i detta drende, vill jag
inledningsvis punktvis kommentera aktuell tjdnsteskriveise, se bilaga 1.

Punkt 1

Detta drendes historia pdbdrjades i bérjan av 1990-talet nér jag tog kontakt med stads-
arkitekten Staffan Bolander om ett seniorboende. Bolander férklarade att ett seniorboende ej
kunde genomforas, eftersom aktuellt markomréde redovisades som naturmark. Kontakten
aktualiserade dock en firéndring av Gversiktsplanen som var under utstiilining och dven ett
detaljplanearbete inleddes av kommunen. Dessa atgérder utgjorde forarbeten for ett
kommunalt beslut om att utdva sin forkopsratt for att anvinda marken for bostadsdndamal.

Punkt 2

Har hénvisar jag till tidigare skrivelse, se avsnitt 5 Sammanfattning.

Punkt 3

Under hela planprocessen efter ldnsstyreisens yttrande 2015 dver pianprogrammet, har
lansstyrelsen uppfattning varit kdnd, men planarbetet har likvil fortsatt. De svar jag fick av
planutskottets ordférande 21 nov 2019, se bilaga 1 till tidigare skrivelse, om att ett eventuellt
beslut om &verprévning fran lansstyrelsen skulle Gverklagas och att dversiktsplanen skulle
anpassas och redovisa bostadsindamal styrkte min uppfattning om den drivkraft som fanns
hos kommunen att genomféra planarbetet.

Har gors en beddomning av Joacim Dahlberg att en Gvervigande andel av inkomna yttranden
argumenterade for att” inte mojliggdra en exploatering”. Hér dr antalet yttranden viktigt
enligt kommunen, men man bortser frin de som tagit del av forslaget och inte haft ndgot att
invénda. Uttrycket “Halsan tiger still ” kommer hir vil till pass.

Punkt 4

Lénsstyrelsen har | bade 2015 ars och 2021 4rs yttrande haft samma synpunkter att det ska
finnas ett alimént intresse och att det ska finnas en vélgrundad analys i gillande éversiktsplan.
Jag gjorde fér en tid sedan en sammanstillning av exempel p& hantering av riksintresset for
kustzon vid detaljplanering, bilaga 2. Exempel 1, Henkelstorp 6:6, detaljplan beldgen vister om
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den nedlagda férskolan i Hofterup. Omradet redovisades inte i dversiktsplan som lampligt for
bostadséndamadl, riksintresse for kustzon foreligger, men hir bedomer kommunen att plan-
ldggningen inte paverkas i ndgon pataglig bemirkelse d3 det ar fragan om utveckling av titort.
Grunderna for en sddan bedémning ska enligt lansstyrelsens yttrande 2015-02-09 baseras p&
en "vilgrundad analys i dversiktsplan ”, men i exempel 1, behvs inte detta underlag d det sr
fraga om utveckling av en titort.

Varfir dr det sa enkelt att hir géra denna analys men s3 komplicerat i mitt drende?

Vid mitt samtal 2021-05-07 med Daniel Axelsson, den planhandliggare som var foredragande
ndr lansstyrelsens yttrande 2021-02-19 uppréttades, framkom att lénsstyrelsens tolkning av
lampligheten enbart relateras till kommunens dversiktsplan och inte till inneh3llet i plan-
programmet. Dvs lansstyrelsens yttrande dver planprogrammet 2015 baseras inte p& mojlig-
heten som redovisas i férarbetet till propositionen 2009/10:170 sid 443 eller p4 Boverkets
hemsida under "Program till detaljplan”, Nar kan ett program upprittas.

Skap. 10§
Truiwhidlict i parsgrafen Gverenssbimmer med 5 kap. 18 § firsta styoket §
den ruvarende lagen Bostimmelsen dndeue pd det s3itol =it kese mie
Lungre stills ph 231 detuljplanen ska giondns ph et progrsm. 1 sinties bl
del fibvilligt fe kommmunen att pleens wighnpspunkier och mbd i ot
sirskilt programn om det hehiws for st underitta detaljplunsbciel En
mmmmw.mmmwm"mmd-
vis om kommwmeos Svenikisplan inte & aktuell § Retdiande HE de
frkgar som ska reglems. i detaljplanen, dvs, dil dex firestagns detatipian.
en komoer an sakna 32d i Sversiktsplanen, | bestimmeisen gars tydiigl
utt det §r kommunen och ingen annan tom gar beddmwingen om ch
peogram behavs for 232 underiita detaliplancarbetes

G coft program wpperities biv detta Hgges oll handlingams i detalj-

Planprogrammat b ~ 1l skifliad i detaliplanen — inte Eindande Det
Dgger beit | kommuness bedémuing o ext phanprogeam bebdvs. Be-
hovsirigsn ska shicdes ints gi a1 overpri:

Forsinget behandiss i avenitt §]1.3.

Pamgrafen hor getts en annan spolkliy wifornng dn Lagrider har
Toreslagit cfiersom Lagrider Rirstay skofle ge bestirmelsen o ansn
betydelse in don svscdda.

Nar kan ett program upprdttas

Det kan vara en férdel att uppratta ett program fér kemplicerade planer som berér
manga intressenter och som innehaller starka motstaende intressen. {jfr prop.

2009/10:170 sid, 235 f oty

Bl annet kil 21t upprdtia ett sdrskilt program ér om detaljplanen saknar stod i
Swerslisplaner. Som regel behaver ett program inte ugoratias om detaljplanen uppfyller
de formella forutsattningarna f&r att hanteras med ett standaraférfarande liksom om
detaljplanen har stid | en aktuell fardjunning av eversikisplanen.

Program kan upprattas fér ett stérre omrade, till exempel en stadsdel, som underlag &+
flera framtida detaljplaner Inom omrédet. Pregrammet innebar 8& en méilighet fér
kommunen att p3 ett tidigt stadium lyfta fragor om olika alternativa ltsningar p&
plareringsuppgiften till diskussion,

Varfor dr det sa komplicerat i mitt drende?
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Punkt 5
Har kommer ldnsstyrelsens yttrande ater upp som skil for att avbryta planarbetet.

Férhéllandet att [&nsstyrelsen kan komma att Sverpréva detaljplanen &r enligt Joacim Dahlberg
skl for att avbryta planarbetet. Giller inte utskottsordférandes uttalande vid ett méte 21 nov
2019: "Nu har kommunen satt ner foten i detta drende och skuile linsstyrelsen upphiva
planen, kemmer kommunen att dverklaga”. Lansstyrelsens hot om att éverpréva detaljplanen
var kand redan ifrdn 2015 drs yttrande och nagot nytt har inte hint i sak: Linsstyrelsens
yttrande baseras pa innehillet i Gversiktsplanen och samma éversiktsplan giller fortfarande.

GVERSIKTSPLAN PA SAMRAD

| den dversiktsplan, som nu r ute pd remiss redovisas ett markomrade (fastighet Karlslund
1:16 om ca 2,4 ha, som Er Ho Invest 2 AB forvédrvade 2020-07-01 fér 3,5 Mkr) som
“Sammanhéingande bostadsbebyggelse, utbyggnad.” Markomradet &r belsget i den gréna
korridoren mellan naturomradet dster om Alstorp- Hofterup och naturomradet Jiravalien, som
vid behandling av mitt plandrende beddmts utgéra ett hinder fér bebyggelse.

Karlslund 1:16 utgér de facto en tillging for rekreation idag — hiir rér sig manga manniskor med
eller utan hund och icke minst skolbarn som hittat ett sitt att komma till och frén
Skdnadalsskolan pa ett nagorlunda trafiksikert sitt.

Uppenbarligen har inte det gréna straket samma betydelse i éversiktsplanen lingre och bor
rimligen &n mindre beaktas i mitt plandrende. (Mitt markomréde erbjuder idag inte mdjlighet
till rekreation pa grund av att marken anvinds som histbete). Som planutskottets ordférande
redovisat i skrivelse, presenterades Henkelstorp 4:5 o 4:24 i &versiktsplanen pd samma sitt
som Karlsund 1:16, dvs som “Sammanhdngande bostadsbebyggelse, utbyggnad” innan
innehdllet i [dnsstyrelsens yttrande pldtsligt dndrade férutsittningarna for kommunen och
férestagen anvandning fér Henkelstorp 4:5 och 4:24 togs bort.

Bed&mer kommunen att Karlslund 1:16 &r lampligt for bostadsbebyggelse, utan hinder av en
gron korridor, finns det rimligen heller inget hinder att Henkelstorp 4:5 och 4:24 ges samma
markanvéndning i Gversiktsplanen.

Varfér &r den grona korridoren sa viktig f&r Henkelstorp 4:5 och 4:24 men saknar betydelse
fér Karlslund 1:16?

SAMMANFATTNING

Hindret for ett genomférande att detta detaljplaneprojekt &r linsstyrelsens hinvisning till
gallande &versiktsplan. Om den Gversiktsplan som &r ute p3 remiss dndras och ater redovisar
bostadsdndamal fér aktuellt markomrade och som fanns i forslaget, omedelbart fore beslutet
om samrad till Sversiktsplan, kan ett attraktivt boende skapas i Hofterup.
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Ater gérs en hemstiilian om att inte avbryta detaljplanearbetet. Planarbetet féresias vila och
dterupptas niir dversiktsplanen Gter redovisar “Sammanhiingande bostadsbebyggelse” for
Henkelstorp 4:5 och 4:24.

Nér jag i borjan av 1990-talet sdg mdjligheten att skapa ett fint seniorboende, var det baserat
pa en 50-arings insikt om hur ett seniorboende ska utformas. Nu dr jag néra 80 &r, dvs arsrik,
och kan i hogre grad &n tidigare identifiera vad som 4r visentligt i ett seniorboende.

Varfor inte inkludera malséttningen “Skanes bésta seniorboende” i begreppet "Skanes bista
boendekommun”. Har finns férutsattningar att skapa ett seniorboende med kvalitéer. Ett
uttryck for att dessa forutsattningar finns &r den spontana reaktion som en av kommunens
planhandldggare uttalade vid besiktning pa platsen: “Har skulle jag vilja bol”

Det gdr givetvis att ordna en besiktning pé plats s& att éven ledaméterna i planutskottet kan
uppleva den boendekvalitet som kan skapas fér seniorer.

Léddekopinge 2021-05-16

Ove Lundgren

BILAGOR:
1. Tjénsteskriveisen kompletterad med punkter

2. Exempel pa hantering av riksintresset fér kustzon vid detaijplanering, Kavlinge kommun
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2021-05-07 | Dnr: KS 2018/2

Kommunstyrelsen

Avskrivning, detaljplan for Henkelstorp
4:5 och 4:24, Hofterup

Forslag till beslut

Planutskottets beslut
Att avskriva pdgdende detaljplan fér Henkelstorp 4:5 och 4:24,

Arendebeskrivning

Exploatirens begéran om planbesked skickades in den 6 d med avsikten att fa till stAnd
seniorboende med byggnader i ett plan. Arendet paborjades formellt den 8 april 2014 d& milj- och
byggnadsnémnden bif6ll begéran om planliggning och senare under &ret godkéndes dven ett
planprogram for omradet. Lénsstyrelsens yttrande éver planprogrammet 2014 konstaterar att
riksintresse kustzon enligt 4 kap. miljobalken inte gér att tillgodose inom foreslaget omréde for
exploatering. Lénsstyrelsen féreslar darfor att planarbetet avbryts. I dvrigt innehller yttrandet
liknande synpunkter som vid samr8dsyttrandet 2021.

Den 12 januari 2021 godkénde planutskottet upprattat planforslag fér samréd. Syftet med
detaljplanen var att méjliggéra en ndgot mer utbredd bostadsbebyggelse inom fastigheterna med
byggnader i ett samt i tva och ett halvt plan. Under samr8det inkom ett antal yttranden, dar
dvervidgande andel argumenterade for att Inte méjliggdra en exploatering hér. De synpunkter som

framfbrallt Lansstyrelsen framférde vid samrédet av planprogrammet kvarstar fortfarande trots att
planférslaget revu%erﬁ och fortydligande utredningar tagits fram vid uppréttandet av detaljplanen.
Lénsstyrelsen pdpekar i sitt samrddsyttrande att planomrédet ligger inom riksintresse fér

hbgexploaterad kust och &r utpekat med hénsyn till de samlade natur- och kulturvérden som finns i
omradet. En utveckling av befintliga tétorter forutséitter att det finns ett allmént intresse i att ny

bebyggelse tillkommer. Avgtrande for en sddan beddémning &r en vilgrundad analys | kommun
oversiktsplan. Lansstyrelsen bedémer att aktuellt plandrendé Tnte har stod i gdHande dversiktsplan,
tvdrtom anger den att det aktuella omradet ska E;Lvaras som en gron korridor och rekreationsomride,

' Det framg8r aven att omradet hyser mycket hoga naturvarden och | kommunen ar omraden likt detta

bristfalligt och ndrmast unikt. Den Gversiktliga planeringen ser ocks3 omridets varde i ett storre
sammanhang med dess kopplingar till andra rekreationsomrde och som en gron korridor mellan
Hofterup och Alstorp. Lansstyrelsen delar kommunens slutsatser frin den dversiktiiga laneringen.
Lansstyrelsen anser vidare att den foreslagna bebyggelsen Wsomenn‘ﬁ&jr%dig
tétortsutveckling. De ingrepp Tomr. som foljer av exploateringen bedéms skada omrédets héga
naturvarden, som landskapsbilden. Sammantaget anser Lansstyrelsen att planforslaget riskerar att
patagligt skada riksintresset hdgexploaterad kust enligt 4 kap. miljébalken.

Omradet har hoga naturvérden och ing8r dven i den utpekade grona kormridor som férbinder
naturomradet dster om Alstorp — Hofterup med Jaravallen. Delar av de naturviirden som &r ett av
vistra kommundelens kénnetecken riskerar att ga forlorade vid en exploatering. Omridet som helhet
har dérmed ocksd ett stort vérde utifran biclogisk mangfald, ekosystemtjénster, hotade arter och
gronstruktur,

Kommunstyrelsen Kévlinge kommun
Joacim Dahlberg Kullagatan 2, 244 80 Kéviinge

= Joacim.Dahiberg@kavlinge.se 046 - 73 90 00 » kommunen@kavlinge.se » www.kavlinge.se
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Kommunen har gétt igenom samtliga samradsyttrande och gjort en sammanvégd bedémning att det
inte &r lampligt eller motiverat att fortsédtta det pdgdende planarbetet. Kommunens samlade
beddmning &r att det inte &r mdjligt att komma vidare med en bebyggelseplanering inom detta
omrdde, en grundidggande problematik &r att planomradet exploateras éverhuvudtaget och inte hur
det &r utfért. Det &r dérmed kommunens beddmning att en anpassning eller minskad omfattning av
planférslaget inte kommer leda ndgon vart. Linsstyrelsen har haft samma stéllningstagande igenom
hela planprocessen, detta &r en utbyggnad som de bedémer patagligt skadar riksintresset vilket 3r en
“av deras starkaste inkallelsegrunder enligt PBL. Det ar tydligt att Lénsstyrelsen kommer att &verprova

““detaljplanén. Darmed bor planarbetet avbrytas.

Beslutsunderlag
» Avskrivning bilaga, detaljplan fér Henkelstorp 4:5 och 4:24, Hofterup

Elektroniskt godkand av:
Therese Andersson, strategisk planeringschef, 2021-05-11
Lina Rosenstrale, samhdllsbyggnadschef, 2021-05-11

Beslutet ska skickas till
For kinnedom
Sokande

For verkstéllighet
Strategiska enheten, planarkitekt
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5 EXEMPEL PA HANTERING AV RIKSINTRESSET FOR KUSTZON VID DETALIPLANERING

1. Detaljplan fér del av Henkelstorp 6:6 i Hofterup, Kiivlinge kommun, laga kraft 2017-
10-10

Oversiktplan

Omradet redovisas inte i den kommuntiickande éversiktsplanen, antagen av kommun-
fullmiktige 2010. Kommunen beddmer dock att da planen &r av begrinsad omfattning samt
innebdr ett tillskott av mindre fastigheter bor det dnd4 vara méjligt att prova projektet i
detaljplanliggning. Hofterup/Alstorp utgors huvudsakligen av stora bostider pa stora
fastigheter varfor det finns ett behov av den typ av mera sméskaligt boende som
foreliggande plan syftar till. Planen ianspraktar vare sig jordbruksmark eller virdefull naturmark
enligt kommunens naturvirdsplan.

Detaljplan

Omradet &r inte tidigare detaljplanelagt. Angrinsande detaljplan norr om planomradet har
lagakraft-datum 2010-06-03 och detaljplanen for bostadsomradet éster om planomradet
har lagakraftdatum 2000-07-10.

Planférfarande

Da omrédet inte redovisas i 6versiktsplanen ska planprocessen félja reglerna for utékat
planférfarande enligt plan- och bygglagen. Detta innebir att samrddet kungors for
allménheten i ortens dagstidningar samt kommer att efterféljas av ett ytterligare hdrande av
berérda sakdgare, berérda myndigheter och andra berdrda i ett granskningsforfarande.

FORENLIGHET MED MILIOBALKEN

Riksintressen mm

Omrédet ingdr i riksintresset for kustzon men planléggningen bedéms inte paverka detta i
nagon pataglig bemarkelse da det &r frigan om utveckling av befintlig tatort.



2. Detaljplan for del av Barsebiick 42:52 och Barsebiick 2:3, Barsebick by, Kivlinge
kommun, laga kraft 2017-03-13

Riksintresse kustzon

Omradet ingdr i riksintresset for kustzon men kommunen beddmer att planlaggningen inte
paverka detta i ndgon pataglig bemérkelse da det &r frigan om utveckling av befintlig titort
och helt i dverensstimmelse med géllande Gversiktsplan 2010 fér Kavlinge kommun.,
Kommunens del av kustzonen omfattas av det rastrerade omradet pa kartan. Den del av
kustzonen som utgdr landmassa uppgar till cirka 516 ha. Planomradet uppgar till 2,5 ha
(rédmarkerat pa kartan) och det foreslagna exploateringsomréadet séder dirom {orange

pa kartan, till vilket ldnsstyrelsen refererar i sitt yttrande 6ver planen) uppgar till 2,4 ha.
Planomradets exploateringsdel utgor siledes 0,48 % av kustzonen. Den kumulativa effekten av
de tva projekten medfor att 1 % av kustzonens landmassa ianspraktas.

Riksintresset for kustzon har béring pé tatortsbegreppet d3 det férutsitter att befintliga
titorter kan ges mojlighet till fortsatt utveckling. Den statistiska definitionen av
tatortsbegreppet ar ett titbebyggt omrade med minst 200 invanare dir avstandet mellan husen
dr mindre @n 200 meter samt dar andelen fritidsfastigheter understiger 50 procent.
Naturresurslagen tillkom 1987 och enligt SCB:s statistik hade Barsebick d4 cirka 460 invénare (
ar 1990) och rubricerades som tétort sedan 1970. Barsebicks by har nu cirka 570 invanare.
Avstandet mellan husen &r definitivt under 200 meter och det finns inga inslag av
fritidshebyggelse. Den har historiska rotter som sockencentrum fér omlandet med bl a kyrka,
préstgard och skola. Harutéver som stationssamhalle liings Sjébobanan frén slutet av 1800-talet
till ar 1954. Orten omfattar fér nérvarande grundldggande samhillsservice i form av kommunalt
vatten och avlopp, forskola, skola F-9, lekplatser och bollplaner, féreningslokaler och bygdegard,
kollektivtrafik, kyrka.

2,2 km kérstracka med bil/ buss fran byn finns all uppténklig service ink! dagligvaru-affarer

och en stor mingd arbetstillfdlien mm inom Center Syd-omrédet. Om man viljer att cykla

ar det 2,1 km via cykelviig sdderut via Barsebécksvégen eller norrut via Hofterupsvigen och
smavéagar/cykelvig,

Barsebdcks by &r en tétort i Kdvlinge kommun med titortskoden 3336 enligt SCB.



3. Del av Hofterup 17:8, Jaravallen, Kivlinge kommun, laga kraft 2005-07-26
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Planens syfte och huvuddrag
Jaravallens Conference & Country Club AB har for avsikt att s3lja ett markomride i omradet mellan

golfbanan och Lundakravigen dster om infarten till golfbanan till LB-hus AB fér uppférande av 20
gruppbysggda villor. Planens syfte 4r att ge de planméssiga férutsittningarna for utbyggnaden. Delar
av planomradet utldggs som naturomride med siirskilda krav pa planteringar och skétsel.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap Miljébalken

Omrédet ar beléget inom riksintresseomrade fir natur och &r hirutdver utlagt som virdefull
naturmark i kommunens naturvardsprogram. Vidare angrinsar omradet till riksomrade for kultur. Av
dessa skél &r sédrskild miljokonsekvensbeskrivning (MK8), WSP Malmé, 2004-02-25, framtagen. Av
denna framgdr att en eventuell nybyggnation skall lokaliseras med hinsyn till delomriden med
sdrskilt vardefull flora, karaktaristisk for 5ppen hagmark, samt med hénsyn till landskapsbilden. Se
vidare MKB:n sid 7 och 12, dér vilikoren fér en god inpassning i landskapet anges: bebyggelsen
lokaliserad till det véstra delomradet samt byggnadsvolymer i hégst 1,5 plan i kombination med
rejdla planteringsinsatser i form av tridrad langs vagen samt runt bebyggelsen omgardande
vegetation, forslagsvis ddelldv, sa att omradet pa sikt kan ldsas ihop med dvriga omgivande
tradridder.

4. Detaljplan for del av Hofterup 17:2, 17:8, 17:5 Jéravallen, Kiviinge kommun, laga kraft
2007-07-05
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Planens syfte och huvuddrag

Fastighetsdgaren Jéravallens Conference & Country Club AB har fér avsikt att silja ett markomrade
inom det pa kartan nedan skrafferade planomradet till Scan Haus AB fér uppférande av 22 villor
fordelade pa fyra kvarter. Planens syfte &r att ge de planmissiga forutsittningarna for utbyggnaden.
Ovriga delar av planomridet utldggs som naturmark.

Plandata

Omrédet ar beldget vister om E6 med infart frdn Litorinaviigen via Lund&kraviigen i anslutning till
infarten till Barsebacks Golf & Country Club. Planomradet omfattar cirka 35 000 m2 varav cirka 20
000 m2 utgdr exploateringsomrade for bostadsdandamal. Marken &gs av Jaravallens Conference &
Country Club AB.

Férenlighet med 3, 4 och 5 kap Miljébalken

Omradet &r belaget inom riksintresseomrade fr natur, N10, Kuststréckan HiljarpLomma med
inland. Landskrona, Kévlinge och Lomma kommuner. Omradets huvuddrag beskrivs huvudsakligen i
geologiska termer i Naturvardsverkets véirdetext. Sarskilda dtgérder skall vidtas for s langt mojligt
tillvarata befintlig vegatation. Befintlig gangvég lings Litorinavigen skall bevaras. Omrédet ingar dven
i riksintresset Litorinavdgen Lundakravdgen n 2 kustzonen. Inom saddant omride far
exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon komma till stind endast om det kan ske pa sddant
satt att natur- och kulturvirdena inte patagligt skadas. Hinder féreligger inte far utvecklingen av
befintliga titorter eller det lokala naringslivet. Planférslaget beddms vara underordnat dessa
nationeliz inriktingsmal.

5. Detaljplan fér Hofterup 18:15 och 29:4 samt del av Hofterup 33:2 och 33:1, séder om
Lundakravdgen, Kévlinge kommun, laga kraft 2007-07-05
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Planens syfte och huvuddrag

Huvudsyftet &r att ge de planmassiga forutsattningarna fér utbyggnad av omradet med 17 atriumhus
med tillhrande gemensamma gronytor. Harutéver skall mark sikerstillas for allmian gang- och
cykeltrafik ldngs Lundékravégen och ett allmént tillgéngligt gronstrk tillskapas inom planomradet i
enlighet med vad som diskuteras i arbetsmaterial till ny férdjupad dversiktsplan fér Hofterup-Alstorp.



Forenlighet med miljébalken

Planen:

Fastigheten &gs enskilt. Agaren énskar nu fa prévat méjligheterna att inom omradet uppféra 17
smahus i form av atriumhus. Befintlig vegatation skall tillvaratas s ldngt méjligt och det befintliga
bostadshuset avses kvarligga for bostadsdndamal. Omrade fér en cykelvig skall utldggas i planen
ldngs Lundakravigen. Omradet skall avgransas mot det omgivande landskapet medelst tradrader.

Platsen:

Omradet, som i norr gransar till Lundakravégen, bestar fn av en gérd med tillhérande tradgardsmark,
Oppna grasytor och en traddunge. Omradet &r beldget inom utredningsomrade for ny
bostadsbebyggelse séder om Hofterup.

Paverkan:

Erforderligt skyddsavsténd till hdsthallning {50 meter till beteshagar och 100 meter till stall) innehalls.
Projektet beddms inte medféra ndgon negativ omgivningspaverkan eller beréras av nagon
omgivningspaverkande verksamhet. Projektet medverkar inte till dverskridande av MKN. Omradet
ingdr i lansstyrelsens definition av ldmplig omradesavgrinsning fér begreppet riksintresse fér
kustzon, vilket dock inte medfor hinder for utvecklingen av befintliga titorter eller det lokala
naringslivet. Kommunen beddmer att den utbyggnad som kan bli aktuell inte medfér sddan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap 11§ miljébalken eiler i 5 kap 18 § plan- och bygglagen.

Tidigare stéllningstaganden

Omrddet ingar i utredningsomrade for ny bostadsbebyggelse i den kommuntickande
oversiktsplanen. Det &r inte detaljplanelagt tidigare. Den férdjupade éversiktsplanen for
HofterupAlstorp héller pé att revideras med bl a utredningsomradet.

Miljokonsekvenser
Markradon:

Enligt kommunens éversiktliga kartering ar omradet beléget inom normalriskomrade for markradon,
varfor grundkonstruktion till bostadshus skall utféras med radonskyddad grundliggningsteknik.
Arkeologi:

Lansstyrelsen har i meddelande 2006-04-06 framfort att utredning visat att under mark dolda
fornldmningar inte pavisats varfor ytterligare arkeologiska insatser inte erfordras. Vigtrafikbuller:
Bullerriktvédrden fér bostédder avseende vigtrafik enligt prop 1996/97:53 "infrastrukturinriktning for
framtida transporter” skall innehéltas: Utomhus: vid fasad 55 dBA ekvivalent ljudnivé, vid uteplats 70
dBA maximal ljudniva. Inomhus: 30 dBA ekvivalent ljudniva samt 45 dBA maximal ljudniva nattetid
22-07. Trafiken pa Lundakravigen beréknas utifrén vardet r 2000 om 1100 fordon/dygn till 1200f/d.
Bullerutredning visar att att ekvivalentnivan 55 dBA dverskrids med 4-0 dBA inom 10-20 meter fran
vigmitt. | planen foreskrivs darfor att fonster till bostadsrum inom denna zon skall anordnas med
erforderlig ljudddmpning. Den valda ldsningen med atriumhus; huskroppar som omsluter en skyddad
innergérd, medfdr att bullerriktvérden for fasadnéra uteplats inneh3lls. Hasthalining: Erforderligt
skyddsavstand till hdsthalining {SO meter till beteshagar och 100 meter till stall) inneh3lls. Befintlig
gard inom planomradet planlaggs for bostads@ndamal, ndgon hésthalining kan inte komma ifraga.
Riksintressen:

Omradet ingar i lansstyrelsens definition av Iamplig omradesavgrinsning fér begreppet riksintresse
for kustzon, vilket innebér fljande enligt miljébalken. Kommunen har i sin éversiktsplan havdat att
Jaravallens rekreationsomrade i sin helhet bér ingd i kustzonintresset men att i évrigt bér
motorvdgen E6 utgdra dess dstra avgransning. 3 Inom kustzon av riksintresse far
exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon komma till stdnd endast om det kan ske pé sddant
sdtt att natur- och kulturvdrdena inte patagligt skadas. Hinder foreligger inte fér utvecklingen av
befintliga tétorter eller det lokala niringslivet. Syftet ar att skydda kvarvarande orérda delar av
hogexploaterade kuster mot omfattande fritidsbebyggelse och ny storindustri. Bebyggelseutveckling



mm bor ske pa sddant sétt att sammanhéngande fria omraden kan bevaras. Ny mark fir inte
exploateras om projektet kan genomféras pa redan ianspraktagen mark eller i direkt anslutning till
sadan mark. Den foreslagna bebyggelseinriktningen medfér enligt kommunens bed&mning vare sig
nagon skada pa riksintresset och stimmer dven med intentionerna i kustzonbegreppet.



